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Les madifications

A. Exposé des motifs et présentation de la modification

Pourguoi une modification du PLU ?

Le PLU d'Eyguians a ébé approuvé le 15 Decembre 2011 |l a fait 'objet d'une madification simplifiée en
date du & Juillet 2015 pour adapter e réglement.

La (nouvelle) commune de Garde Colombe - Eyguians est traversée par la RD 1075, route & grande
circulation reliant Sisteron & Grenoble. Cette commune est issue d'un regroupement de communes récent
dont Eyguians (ancienne commune] fait avjourd’hul partie,

Le PLL avait classé deux secteurs de part et d'autre de la RN 75, 'un & Cuisse Mord, Fautre & Cuisse Sud, au
nord du bourg d'Eyguians, en zone A Urbaniser (AUba) avec obligation d'aménagement d'ensemble sur
chacun des secteurs,

La lol n® 95-101 du 2 févrler 1995 relative au renforcement de la protection de Fenvironnement, dite « Loi
Barnier », puls « 'amendement Dupont ¥ relatif aux « entrées de ville » (1997} ont introduit les articles L
11%-6 & L 111-10 {ex. L. 111-1-4) dans le Code de I'Urbanisme, visant & promouvair plus de gualité dans
Furbanisme le long des voles routiéres les plus importantes.

Les dispositions de "article L 111-6 sont applicables a toutes les communes dont le territoire ou une partie
du territaire, en dehors des espaces urbanisés, est traversé par une voie a grande circulation telle que :
s Une route au sens des articles L 122-1 4 L 122-5 du Code de |a Yoirie Routiére [Autoroutes)

*  Une route express au sens des articles L 151-1 & L 151-5 du Code de fa Voirie Routiére |Routes
express)

*  Une déviation au sens des articles L152-1 et L 152-2 du Code de |a Voirie Routigre [Déviation)

* Une route classée & grande circulation en vertu de 'article L 110-3 du Code de la Route

* L'application de 'article L 111-6 {ex L 111-1-4) est subordonnée au classement des voies dans 'une
ou l'autre des catégories ci-dessus.

L'article L 111-6 du Code de P'urbanisme, stipule qu'en dehors des zones urbanisées, les constructions et
installations sont interdites dans une bande de 75 métres de part et d'autre {de I'axe) des routes classées 3
grande circulation [inconstructibiliteé],

Cette Interdiction concerne Loutes les constructions {y comprls les échangeurs routiers) gu'elles soient
SOUMIiSes ou non a autorization,

Selon I'article L 111-7, cette interdiction connait des exceptions et ne s'epplique pas :
*  Aux constructions ou installations ligqes ou nécessaires aux infrastructures routieres,
*  Auxservices publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routigres,
* Aux batiments d'exploitation agricale,
®  Aux résezux d'intérét public.

L'objectif de cet article est d'inciter les communes concernées a mener une réflexion urbanistique
préalable globale sur 'aménagement de leurs entrées d'agglomérations,

Il est par ailleurs précisé (art. L 111-8) que le Plan Local d'Urbanisme peut, déroger a cette inconstructibifité
en réalisant une étude urbaine fixant et justifiant des régles d'implantation différentes, en fonction des
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Les modifications

spécificités locales, dans 3 mesure ol ces régles sont compatibles avec la prise en compte des critéres
sunvanks :

Des nuisances [dispositions lides a la protection contre le bruit),
- De la sécurité {acces, trafics),
- [he |la gualivé architecturale, ainsi que de [a qualité de 'urbanisme et des paysages

Dans sa descrption des pieces comstitwant le plan local d'urbanisme, article B*123-1 du Code de
I'Urbanisme, mentionne I"étude prévue & Farticle LL111-8.

Tel est 'objet principal de cette modification et du présent dossier

Upe autre moedification de fond concernant la zone agricole [A) et plus précisément la zone agricole
constructible (Ac) est également apportée au réglement (articles & 2 et A 14},

Par allleurs, ce travall est aussi oceasion d'apporter des modifications de forme au réglement et de e
toiletter en y intégrant la réforme de |a surface de plancher entrée en vigueur & compter du 1% mars 2012
{disparition de la SHON et de la SHOB) alnsi gu'en supprimant le coefficient d'occupation du sol {CO5) et les
superficies minimum, confarmément aux dispositions de la loi ALUR du 24 mars 2014,

Ces adaptations du PLU entrent dans le cadre de |3 procédure de modification telle qu'elle est définle &
i'article L 153-36 du Code de I'Urbanisme, & savoir lorsgue la commune décide de madifier le réglement, les

arientations d'ameénagement et de programmation.

Les évolutions du PLU respectant ces conditions, la procédure de modification est donc engagée.
Il s'agit de |z modification n*1 [M1) duw PLLL.

La procédure de modification est la suivante :

+ glaboration du projet & linitiative du maire,
» notification du projet aux personnes publiques assocides,
« mise a 'enguéte du projet et enfin

= delitEration d'approbation de ta modification du PLU,

Les modifications concernent les documents suivants

= Le rapport de presentation,
= Los Orientations d'Aménagement,

# Lereglement
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B. Les modifications

La présente modification porte principalement sur la levée de l'inconstrsctibilité des deux secteurs de
Cuisse, Mord et Sud, classés en rone Alba au PLU actuel et situds dans la bande des 75 metres
inconstructible de la RN 75, route classée a grande circulation.

Les orientations d’aménagement et le réglement sont donc modifiés pour adapter les régles de
constructibilité de la zone,

Plus accessoirement, une autre modification est apportee au réglement de la zone A et un toilettage du
reglement est effectué comme indiqueé précédemment.

1. Modifications des Orientations d'Aménagement

La modification des orientations d'aménagement concerne donc les trois secteurs 3 urbaniser « Als 3
vocation d'habitat, de Cuisse Nord [n"1 et 2) et de Cuisse Sud (n*3).

Ces secteurs a urbaniser sont conditionnés par une urbanisation d'ensemble {ZAC, lotissement ou PA,
Permis proupd, ete.).

Deux des trois secteurs [secteurs n"2 et 3) sont impactés par l'inconstructibilité générée par la présence de
la RD 1075 (bande inconstructible de 75 m de part et dautre de fa vole conformément aux dispositions de
la loi Barnier = Amendement Dupont sur les entrées de ville}.

Catte route & grande circulation est également doublée par a2 voie SNCF pour lagquelle existe une servitude
dutilite publigue.

Cette modification ne concerne pas le périmétre, les superficies ou encore les accés/dessertes principales
des secteurs.
Leurs superficies respectives représentent :
- Enwiron 3,3 ha pour Cuisse nord. Le secteur de Cuisse nord est scinde en 2 sous-secteurs séparés
porla RD250 01,5 + 1,8 ha).
- Enwiron 1,6 ha pour Cuisse sud,

Seules les arientations concernant la constructibitite interne de ces secteurs sont modifides conformément
4 "article L 111-8 du Code de I'Urbanisme.

- urbanisation des secteurs, principes d'implantation des constructions
= Dessartes et liaisons internes,
- Insertion paysagére

L'étude « 30 - OAF - entrée de ville » relative & l'article L 111-3 du Code de 'Urbanisme est jointe au
dossier de modification et justifie de la compatibilité des nouvelles orientations proposées pour ces
secteurs avec la prise en compte des nuisances, de [a sécurité, de ka gualité architecturale ainsi gue de la
gualité de l'urbanisme et des paysages des sites en question.
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Orientations d'ameénagement des Secteurs de Cujsse

Mord et Sud avant modification [PLU 2011 - 3 gauche)

Cuizse Nord ) i ) L )
et orientations proposées dans la modification (&

droite, ci-dessous —voir Etude o Entrée de ville »)

Schima de uircips

Cuisse Sud

HCrele O CAinCiow

2. Modification du réglement de la zone agricole (A)
concernant les secteurs agricoles constructibles (Ac)

La medification wise 3 permettre la construction d’annexes aux logements de fonction des exploftants
agricoles ainsi quiaux gites touristiques autorisés par le méme rbglement en sedteurs agricoles
constructibles.

4 modifications du | in

Les articles A 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions particulidres (Titre 1V, Section 1)
et A 14 — Surfoces et densités [Titre 1V, Section 3) du réglement sont complétés afin d'y autoriser sous
conditions de nombre ek de surface la construction o annexes,

FLU de Garde-Calombe - Eyguisans - M1 - Rapport d= présentation & 14 Movembre X114
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3. Toilettage et adaptation du réglement

pearnent les points suivants ¢

a. Tollettage du réglement

Le Raglement est toiletté pour tenir compte des évolutions réglementaires (réforme de B3 surface de
plancher de mars 2012) et législatives (loi ALUR] traduites dans le Code de 'Urbanisme.

Il s'agit principalement de la suppression des notions de surfaces hors ceuvre brute et nette, de coefficient
d'occupation du sol {CO5) notamment mentionng aux articles 14 du réglement, ainsl que de superficie
minimum pour construire, notamment mentionnés aux articles 9 « coractéristigues des terraing » du méme
réglement,

Est également toilette Farticle 12 {stationnement et taxe sur la non-réalisation d'aire de stationnement)
du Titre |, Dispasitions générales.

b. Adaptation du réglement

= Larticle AUba 2 - nmmim ety
ﬁ V. Les CECUpatic :
aussl les mndlthns pqrtpgunﬁres ci- :nré;s

ect modifié pour tenlr compte de I'abaissement de la surface minimale nécessaire a 'ouverture d'une
operation d’aménagement densemble (voir article Alba 5} de 7000 m? & 5000 m?

# [‘article AUba 5 - Caractéristiqgues des terraing du réglement du PLU de 2011 est ainsi redigé ;
{...} Roppel : ia surfece minimum d'une opération doménogement d'ensemble est de 7000 m?,

Afin de faciliter 'urbanisation potentielle des secteurs AUba en question en réduisant |a taille
minimum des operations d'aménagement, il est proposeé de le modifler comme suit ;

Roppel : lo surfoce minimum d’une opérotion d'aménagement d'ensemble est de 5000 m?,
»  Larticle AUba B

paragraphe est modifid et complété de la fagon suivante afin de rappeler le statut particulier de la
BD 1075 et les régles d'implantation des constructions qui lul sont attaches nmotamment

concermant le secteur AlUba n™3 de Cuisse Sud :

Eouf en ce gqul concerne les ouvroges technigues et bdtiment lés oux services publics lorsgqu’une distance
inférieure est impérative sur le plon technigue, fes constructions doivent sTmplanter & une distance
minimale de 4 metres de 'alignement des voies.

Ce recul est porté & 15 métres de 'oxe de lo RD 1075 conformément aux orentations d'aménagement
fixées por l'étude « Entrée de ville » relative a article L 111-8 du Code de Furbonisme jointe a la présente
modification du PLU.

PLU de Garde-Colombe - Evguians - ML - Rapport de presentatian 5 14 Mowambee 2055
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» Larticle AUba 8 = Implantatic
propriété n'est plus réglementé, La distance imposée entre deux constructions principales nen

contigues au moins égale 3 & métres est supprimée afin d'améliorer les possibilibés de densification

de la zone

s |'article AUba 10 Hauteur maximum des constructions £51 ains| adapté pour la méme raison

Lo hauteur des constrictions ne dolt pas excéder 8 métres & Pégolt du toft.

C. Contenu du dossier

Le dossier de modification simplifige comprend les documents suivants
¢ Le présent rapport de présentation,
s |'Stude « entrée de ville » relative 3 I'article L 111-8 du Code de FUrbanisme, modifiant les
Drientations d"Aménagement,
*  Le réglement modifié,

PLL de Garge-Calombe - Eygulans - M1 - Rapport de prasentation & 14 Movembre 2015



Commune de
GARDE-COLOMBE

Hautes-Alpes

Modification n°1 du PLU

10. Rapport de présentation
20. Projet d’Aménagement et de Développement Durable
30. Orientations d'Aménagement
Etude « d’entrée de ville » relative a 'article L.111-8 du Code de
I'Urbanisme - Urbanisation du secteur de Cuisse a Eyguians

40. Reglement
B0. Documents graphiques

60. Annexes

PLU initial
Approwve le - 15 Decembra 2011

: d'Eyguians,
Adjoint au Maire de Garde-Colombe en charge de l'urbanisme

Y SCOP EURECAT, Lirbankiies
' 18, Boufesard de ko Lbsratian - P5000 SAF
hr Tl : (4.9 83 38,00 - Mpd) ; contreL sureenti@gmoil cam




Commune de Garde-calombe - Sammaire

Sommaire

DBIET DE LETUINE S irirs st i i vn sty pian asaiasaansy ve e o 4 4 AR BSR4 8  R BAR Rh BiFwmm mm 4
1. PREMIERE PARTIE : ETAT DES LIEUX, DIAGNOSTIC, ENJEUX......ccouicuiiminisnisssinsssssnsssesnsnssssnnsssssnsnssssinssas 5
1.1. ANALYSE DE L'ENVIRONNEMENT PAYSAGER ........ccccev Fémkbbneninbl P b s s e e 5

Le sitede Cuisse et son inscription dans 1B Py SaER i e seisisiass s e s s i ess ok sa8sssss vascrssimesi srmsnsnil
Le Seeteur de CUISSe-5Ut . et et s sr s s e s e s e e s s s nmp e e
e DR TSN O] . s i o i i i e T e sy T
Parceptions paysaphres AymamIEes i i i ias i e b sabasm s s s s iersmia eiva et meamsremannaace 11
1.2. AMALYSE DE LA VOIE CONCERMEE [RD 1075)....cccocrmimimmimnmsresrinsins st ssssssssssssnsnssssresmas s mssrmssrnsass 16
1.3 ANALYSE LURB AN S TICHIE .o wowsiin e wmnson sa wamisss snmmtinmsisn s m s itk i ;o i 4344 s 888 5 08 R4 495 BN RHEERS yass 17
Les objectifs d'aménagement et de développement durable du PLU de décembre 2011.....oivmvsemiserens 17
1.4, ANALYSE DE L'ENVIRONNEMENT ARCHITECTURAL......commrrrrrmsremiesini imssnsorisss inassnns snnssnsnsssnamannsssssnrs 19
2. DEUXIEME PARTIE : DRIENTATIONS ET PROJET DE SCHEMA D AMEMAGEMENT .. ociissasnasssssscnnmmemsenss i
2.1. CRIENTATIONS AU REGARD DES NUISANCES .. e S o e e s R
2.2. ORIENTATIONS AU REGARD DE LA SECURITE ...cvvcemmsmsansansssssnsmmssrmnsios sar v sas visasaas sssssnasassnasasassasesss S0
Acchs et desserte du secteur de CUISSE-MOM ..o e er e s s snrrams s rrss smesars secsnas rassascenes &0

Acces et desserte du secteur de Culsse-3ud ... s s ARRET e s i 21
2.3. ORIENTATIONS PAYSAGERES, URBANISTIQUES ET ARCHITECTURALES ...cviviisiiisississasssssssssssncaness 21
Le parti daménagement des seCteurs 8 UFBANISEE oo e e rrmress v s ees e e s e s s nss sssaniss Bl
SR CTEUrS ALIDE 1" 180 4 O Ol =r R s i o pomm s s i sy i oms mm biriyd wiasbcha i wvia f pi
e s A . B e D S U s s e i T e e R e e e B it s R

Etucts "Entrée de vills® refative & ['art. L111-8 du Cade de I'Urbanésme —urkanisation du secteur de Cuisse & Eygulans 14 Mow. 2016



Commune de Garde-Colombe - Eygulans Pags 3 sur 25

INTRODUCTION

Rappel du contexte de I'étude.

La ol n® 95-101 du 2 février 1955 relative au renforcement de la protection de Penvironnement, dite « Lo
Barmier » a introduit les articles L 111-6 & L 111-10 {ex. L. 111-1-4) dans le Code de 'Urbanisma, visant 3
promouvelr plus de qualité dans Purbanisme le long des voies routidres les plus iImportantes,

Les dispositions de I'article L 111-6 sont applicablas a toutes les communes dont le territoire ou une partie
du territoire, en dehors des espaces urbanisés est traversé par une voie a grande circulation telle que :
s Une route au sens des articles L 122-1 3 L 122-5 du Code de la Voirie Routiére (Autoroutes)

» LUne route express au sens des articles L 151-1 & L 151-5 du Code de la Voirie Routiére {Routes
ENprEss)

s Une déwiation au 5ens des articles L 152-1 et L 152-2 du Code de |2 Veirie Routiére {Déviation)

#  LUneroute classée & grande circulation en vertu de 'article L 110-3 du Code de |2 Koute

» L'application de I'Article ex L 111-1-4 est subordonnée au classement des voies dans I'une ou ['autre
des categories ci-dessus.

Larticle L 111-6 du Code de I'urbanizme, stipule gu'en dehors des zones urbanisées, les constructions et
installations sont interdites dans une bande de 75 métres de part et d'autre (de I'axe) des routes classées a
grande circulation (inconstructibilité).

Cette Interdictlon concerne toutes les constructions {y compris les echangeurs routiers] qu'elles soient
SOUMIsEs au non 3 autorisation.

Selon I"article L 111-7, cette interdiction ne s"appligue pas ;
»  Aux constructions ou Installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
#  Auxservices publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéras,
Aux batiments d'exploitation agricole,
Aux réseaux d'intéret public,

L'objectif de cet article est d'inciter les communes concernées a mener une réflexion urbanistique préalable
globale sur 'aménagement de leurs entrées d'agglomérations.

Il est par ailleurs précisé {art. L 111-8) que le Plan Local d'Urbanisme peut, déroger a cette inconstructibilita
en réalisant une Stude urbaine fixant et justifiant des régles d'implantation différentes, en fonction des
spécificités locales, dans la mesure ol ces régles sont compatibles avec la prise en compte des critéres
suivants
Des nuisances (dispositions liées & la protection contre le bruit),
- De la sécurité [acces, trafics],
- De la qualité architecturale, ainsi que de la gualité de Purbanisme et des paysages.

Dans sa description des piéces constituant |2 plan local d'urbanisme, Farticle R*123-1 du Code de
I"'Urbanisme, mentionne 'étude prévoe a Foarticle LI111-8.

C'est I'objet de la présente étude.

Eruda "Enirée da wille” relatres & "art. L111-8 du Code de 'Urbanisime — urbanisation du sectaur o2 Cusse 3 Eygusans 34 Mow. 2016



Cormmung de Garde-Cobambe - Eyguians Fage d sur 25

OBJET DE L'ETUDE

La commune de Garde Colomibe est traversée par la KD 1075, route & grande circulation reliant Sisteron a
Grenoble. Cette commune est issue d'un regroupement de communes récent dont Eyguians [ancienns
commung} et secteur concerné par le passage de la RD 1075 fait aujourd hul partie.

L'ex- commune d'Eygulans a projeté dans son PLU approwve le 15 décembre 2011, une zone & urbaniser
(Allba) dans le secteur de Cuisse, au nord du bourg d'Eyguians, Ce secteur est traversé du nord au sud par la
RO 1075 et la voie SNCF Marsellle-veynes laissant de part et d’autre trois sous-secteurs Alfba.

Deux sous-secteurs sont projetés 3 Cuisse Nord, au nord de la RD et un sous-secteur est prévu au Sud de fa
RO Lewrs superficies respectives représentent :

- Enwiron 3,3 ha pour Cuisse nord. Le secteur de Cuisse nord est scindé en 2 sous-secteurs contigus

{15+ 1,8 ha).

- Environ 1,6 ha pour Cuisse sud.
Ces secteurs @ urbaniser sont conditionnés par une urbanisation d’ensemble (ZAC, lotissemeant ou PA, Permis
groupé, etc.).
Deux des trols sacteurs sont impactés par l'inconstructibilité générée par la présence de la RD 1075 (bande
inconstructible de 75 m de part et d'autre de la voie — ligne discontinue jaune sur la photo adérienne pages 3
B 4). Cette route & grande circulation est également doublée par la voie SNCF pour laguelle existz une
servitude d'utilité publique.

Etuda "Entrae de willa" refative a Fart, L111-8 du Code de I'Urbardsme = urbanisstion de sectewr ge Cuses § Eyeuans 14 Moy, 2016
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1. PREMIERE PARTIE : ETAT DES LIEUX, DIAGN X
. ANALYSE DE L'ENVIRONNEM ER

Le territoire communal d'Eyguians couvre une superficie totale de 937 hectares, || s¢ caractérise par un
paysage de moyenne montagne (Préalpes du sud) relativement ouvert dans la vallée du Bugch {alt, 600 m
emviron). La commune ¢ situe plus précisément a la confluence du Buéch, de la Blaisance et du Ceans, au
pied de la Montagne de Saint-Genis. C'est un secteur de plaine alluviale, trés agricale ol alternent cultures
arboricoles intensives, cultures céréaligres et fourragbres et zones de beoisements. Les bois couvrent une
superficie de 315 ha, soit 34% du territolre communal.

Pluskeurs Influences, notamment alpings at provencales se crolsent ici tant d'un paint de vue climatique que

paysager, architectural eu culturel.

Etuda "Entrda de willn” relative & I'ar. L111-8 du Code de I'Urbanisme = urbansaton du secteur de Cuisse & Eygulans 14 Now, 2016



Commune de Garde-Colombe - Eyguians Page B sur 25

Le {nouveau) village et les parties urbanisées d'Eygulans (relativement récentes] comptent plus de 200
habitants. L'espace urbanisé se situe principalement au sud-ouest du territoire de "'ancienne communeg, le
long de la voie ferrée, de la RD 1075 et du BuEch. L'agglomération 3 & et 11 kilométres de Laragne et de
Serres, est traversée par la BD 1075, Elle présents un aspect assez étiré car l'espace est trés contraint :
l'occupation humaine de I'espace communal a donc été largement conditionnée par la présence des axes
principaux de communication {route et rall) et par le lit du Bugch. Contrairement & plusieurs implantations
urbaines anciennies skentours, plutét perchées, Eyguians est implanté en fond de vallée.

Structure paysagere de la vallée du Buéch
|d'aprés TAllas des paysages des Haures-Alpes)

Falatse cilgyire en crf%e Varsant boisé Habitat groupé, perché sur énauilemant rochews
foirfnes pubecents of pind nofe) an retralt du cours d'esy

Lit et ripisylve du Buéch

cultures imtensives de fond de vallice (vergers) Rrvines de marnes noins

Sources ; Atlas ddparfemenial oes Poyrages ges HoutesAioes, 1579

La gare SNCF, construlte aux alentours de 1835, a permis 'installation de deusx tuileries {140 ouvriers] et d'un
village ouvrier, ainsi que d'une carriére de marbre. La gare servait ainsi au transport de tuiles, de fruits et de
tilleuis, Elle a perdu aujourd hui ses fonctions.

Cetbe activite industrielle, en fonctionnement jusgue dans les annéas soixante, mais aujourd’hul disparie, &
margueé le paysage urbain d'Eyguians par Iz présence de sites de production et de logement, souvent 3
proximité immédiate, Le hameau de cuisse-nord, en amont de la voie ferrée constitue un de ces sites,

Une partie des constructions industrielles a d'ailleurs &té réhabilitée en logement, d'autres sont en attente
de mutation,

D'autres types d'urbanisations ont également wu le jour a partic des années soixante sous forme de
lotissements [lotissement de la Gare, de la Tullerie, ...).

L'agriculture, a egalemeant madifie le paysage du fait du développement de la production fruitiére (pommes
des Alpes). Le changement d'assolement des parcelles traditionnellement destinées 3 la culture fourragére
et caréaliere a &té accompagné d'un remembrement foncier (1972) pour favoriser Pextension des vergers.
Plusieurs coopératives fruitiéres existent (3] aujourd’hui sur place.

L& site de Cuisse ef son inscription dans le paysage

Le site qui fait I'objet de I'étude est & 'extrémitéd puest de Magglomération, en direction de Serres. I est
partage en deux secteurs par la RD 1075 et la voie Ferrée : Cuisse Nord et Cuisse Sud.

———— = = S T

Etude "Entrée de wille" refative a Fart. L11 l_ﬂidu Cade de I'Urbenime — urbanisation du secieur de Culsse 3 Eyguians 14 Now. @016
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Qu'il sait en massifs, en cordons rivulaires ou hales bocagéres, en bosquets ou bandes boisées ou encore en
alignement, F'arbre occupe le paysage et maille quasiment tout I'espace.

L'espace agricole est présent jusqu'dans le village et délimite parfois sans transition ['espace urbanise.

Etude "Entrée doville” relative & I"art, L111-8 du Cade de MUrbanisme = yrbanisation du secteur da Culsse 3 Eyguians

14 Mo, 20105
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En partie sud, le hangar d'exploitation visible sur cette photo aérienne de 2009 est aujourd’hui démoli. La
parcelie ZD 203 est aujourd hui une parcelle en herbe. L'acces au terrain de Cuisse sud se fait actusllement
par le chemin d'exploitation existant tandis que 'accés au terrain de Culsse nord est aménagé, traverse la
voie ferrée et dessert le secteur de Fancienne tuilerie en partie habitée aujourd’hui et le secteur & urbaniser,
partagé par la voie commuriale,

Etuds "Entrée de wille" relative & 'art, L311-8 du Code de I'Urbanisme = urbanisation du secteur de Cuisse & Eygulans 14 Nov. 20146
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|
Extrait du PLU {zones & urbaniser AUba) sur fond cadastral et bandes de 75 m [violetjde part et d'autre de la
RD 1075

Le secteur de Cuisse-Sud

Ce secteur est constitué d'une seule parcelle (2D 203) de 1,6 hectare, Il est délimité pour partie, par la RD
1075 et, & Fest, par un ravin boisé s'ecoulant dans le Buéch et présentant des risgues de crues torrentielles
(cf. PLU, annexe 64). Un chemin o exploitation de « Cuisse au Buéch » e borde au nord, et deux parcelles en
talus, riveraines du Buéch, le bordent au Sud et a Mouwest.

Le terrain en question présente une l&gére pente vers le sud et le torrent du Bugch d'environ 6@ 7 %. Cette
Inclinaison s'accentue suren bordure sud puis s2 termine par un talus.

Ces caractéristiques en limitent sa constructibilite.

I est actugllement en praine artificielle alors quau nord se développe une zone de vergers.

Il est ainsi visuellement perceptible depuis:

< La rive droite du Bugch [communes de Trescléoux et de Lagrand, notamment depuis le village
perchel.
Outre le village perché de Lagrand qui domine la vallée, e vaste espace agricale qui borde le Bugch
est peu habité. Cette perspective depuis la rive droite est filtrée par la végétation présente dans fa
large ripisyhee du Bugéch,

- Lo secteur de Culsse nord, mais celui-ci est séparé du terrain en question par fa voie ferrée, une
hande baoisés et la RD.

- Depuis la RD 1075 mais sur une trés courte séquence (a hauteur du terrain - environ 150 m linéatres
avant en venant de Serres) puisgue la wégétation spontanée d'une part et les vergers d'autre part
filtre la perception avant et aprés.

ttute "Entréa de ville™ relative & Tart. L111-8 du Code de I'Urbanisme = urbanisation du sectesr de Cuisse & Eygulans 14 Now, 2014
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Le sectour de Cuisse-M

Ce secteur est constitué de deux grandes parcelies
épalement reparties de part et d'autre de la RD 250
{parcelles ZD & et 7} de plus de trois hectares. || ast
deélimite & I'ouest par la voie ferrée, au sud par le
hameau et au nord, par la RD 250 et un léger talweg
{rupture de pente]. Cest un secteur trés ouvert
prasentant un léger relief, incling vers la voie ferrée
el le hameau, |1 est margqué en pertie basse par un
risgue présumeé d'inondation et de crue torrentiallz. Il
est délimité par les secteurs de de risgue avéréd an
bordure de ravin, Il est cultivé en prairies naturelle et
artificielle.

It est ainsi visuellemeant perceptible depuls ;

- Le promontaire de Lagrand-vieux village, mais de facon lointaine,
La RD 250 en descendant de Colombe,

- le hameau de Cuisse-Nord,

= Le secteur de Culsse-5ud, mais en second plan du fait des filtres végetaus successifs,

- Depuis fa RD 1075 mais par courtes sequences visuelles intermitbentes (masques vegetaux),
essentiellement en venant de Serres [sens nord-sud),

Etuds "Entrée de wille" relative & Fart, L111-8 du Code de 'Urbanime — urbanisation du secteur de Cuisse & Eygulans 14 Now, 20146
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Afin d'apprécier 'impact paysager de Purbanisation future des secteurs nord &f sud, il convient d’en mesurer
les perceptions visuelles depuis la RD 1075, axe principal de circulation (et d'observation).

Une série de séquences visuelles (sources Streel wew / Google Eorth) est proposée ci-aprés dans les deux
sens de circulation (Serres => Eyguians village ot Eyguians village > Serres).

Séguence 1 (en direction d°Eyguians-village — environ 8O0 m avant les secteurs a urbaniser),
La R 1075 est visuellement bordée par les vergers, & droite, par un merlon et un cordon boisé discontinu de
feuilius {arbres-tige @t arbustes bulssonnants) gui la sépare de la voie ferrée.
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Séguance 2 (#n direction Eyguians-village = environ 500 m avant les secteurs a urbaniser).
Le cordon boisé en rive gauche de la voie s'interrompt parfels. On apergoit un second cordon (discontinu i
aussi) qui borde Fautre coté de la voie ferrée et fait éoran avec le secteur de Cuisse nord dont on apergoit les
toits de tuiles.

Etwde "Entrée de ville" relative i Mart, 1111-8 du Code de I'Urbanisme —urbanisation du secteur de Dulsse & Eyguians 14 Mow, 2015
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Séquence 3 [en direction Eyguians-village = environ 300 m avant les sacteurs a urbanisar],
On apercolt le secteur de Cuisse nord, & gauche, avec les constructions existantes. On devine le secteur sud

au bout du verger, & droite.
T

Saguence 5 (en direction Eyguians-village — @ mains de 200 m avant |25 secteurs a urbaniser).
A gauche, le double corden bBolsé de part et d’autre de la voie ferrée masque le hameau de cuisse nord.
On distingue, a découvert et n bout de verger celui de Cuisse-sud a droite.

Etude "Entrde deville” relative & Fart. L111-8 du Code da I'Urbanisme — urbanisation du secteur de Cuizse b Eyguians 14 Mow. 2016
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Séquence 6 (en direction Eygulans-village — environ 100 m avant les secteurs a urbanisar).
Le secteur sud [droite] est ici trés visible depuis 2 RD, aprés le chemin d'accks, perpendiculaire & la route, Le
batiment qui borne le terrain au sud n'existe plus aujourd’hui (voir photo ci-dessous).
A gauche, les boisements masque complétement le secteur nord , de Fautre cdté de la vole ferrée,

Etwde "Eritrée de ville” relative & "art, L111-8 du Code de I'Urbanisme = wrbanisatian du secteur de Culsse & Eyguians 14 Mow, 2016
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Spwreces : Google Epnti

Séguence 7 : [En direction d'Eyguians-village) Accés au  secteur de Cuisse-sud depuis la RD 1075 par le
chemin de Cuisse au Buéch.

Séquence 1 (en direction d’Evgulans-village —environ BOD m avant Faccds au secteur & urbaniser de Cuisse-
nard).
La RO 1075 est visuellemant bordée par les vergers, & droite, par un merlon et un cordan haisé discontinu de
fadillus {arbres-tige et arbustes buissonnants) qui la sépare de la voie farrée.

Etude *Entrée de ville™ relaties & Fart. L111-B du Code d= 'Urbanbsme — urbanisation du secteur de Culsse & Eyguizns 14 Maov. 1016
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Séguence 3 (en direction de Sermes —a hauteur du carrefour vers le secteur de Cuisse-nord [passage sous
yoie ferrée) et & 150 m du secteur sud (5 gauche).

Etude "Entrée de wille” relative 4 1'art, L111-8 du Code de 'Urbanisme — urbanisation du sectaur de Cusse § Eygulans 14 Mow, 2016
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Seéguence 4 (en direction de Serres - a la sortie de Fagglomération d"Evguians).
Aodroite, M'urbanisation est 3 peine perceptible derriére les arbres en haie. A gauche, les dernigres

constructions avec sortie directe sur la RD, sant implantées jusqu'en bord de voie.

Séguence 4 (=n direction de Serres),
La viee s'ouvre & gauche sur le secteur sud & urbaniser tandis que le cordon boisé le long de la RD et de la
vaie ferrén, tris dense, fait dcran a toute perspective sur la droite (Culsse-nond et anclenna tulleria),

1.2. ANALYSE DE LA VOIE CONCERNEE (RD 1075)

La RO 1075 {ex Route Mationale n"75) traverse la partie sud du département des Hautes-8ipes. Elle raliait
avant son déclassement en route départementale Bourg-en-Bresse & Sisteron. Elle demeure un itinédraire
impaortant, tres touristique, qui relie les Alpes du MNord aux Apes du Sud et a la Provence via le col de Lus-la-
Crolx-Haute,

Son trafic a hauteur d'Eygulans représentalt en 2014 une movenne journaliére annuelle de 7739 véhicules
Kgers et de 543 poids lourds.

C'est une voie classée & grande drculation par le décret 2010 du 31 mal 2010 modiflant le décret 2009-615
du 03 juin 2008 fixant [a liste des routes 3 grande circulation.

Etude "Entrde de wille" relative & Fart, L111-8 du Cade de 'Urbanisme — urbanisation du sectewur de Cuizse & Evpuians 14 Now, 2014
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Cette infrastructure est également concernée par
'arréte interministériel du 23 juillet 2013 et par
arrété préfectoral n™ 20143-330-0012 portant
modification du  classement  somore  des
infrastructures de  transports terrestres  du
deéparternent des Hautes-Alpes, dont le trafic est
supérieur ou ggal a 5000 vehicules par jour.

Ce dernier définit une bande de 100 m de part et
d'autre de l'infrastructure affecte par les nuisances
sanores liées au trafic routier (catégorie 3). Le
niveau sonore est evalué en période diurne & 73
dBiA) et & 68 dB(Al en période neocturne.
Confarmement au décret 95-20 du 09 janvier 1595
el aux articles B 571-32 3 R 571-43 du code de
I'emvironnement et & leurs arétés d'application, ces niveaux sonores doivent par conséquent &tre pris en
compte par les constructeurs pour la détermination de I'iselation acoustique minimum aux bruits extériewrs
des batiments (d habitation) 2 réaliser.

Traversant  ["agglomération d'Eyguians, elle
représente dgalement la principale voie de desserte
du village ef des guartiers alentours.

A& hauteur du site de Cuisse (nord & sud), la vikesse
est limitée & 90 km/h [phote ci-dessous, droite), la
partie

a 70 km/h prenant fin & moins de 50 m avant, coté
village [photo ci-dessaus, gauche),

Concermant la desserte des secteurs & wrbaniser n*1
et 2 depuls la RD 1075, un camefour est aménage
pour l'acceés au secteur de Cuisse-nord quil est déja
traverse par la RO 250,

1.3 ANALYSE URBANISTIQUE

Le développement de 'urbanisation du village, projet# au PLU de 2011, se heurte & de trés fortes
contraintes :
Segmentation de I'espace par |2 présence de la RD, la voie ferrée et du Buich,
- Secteurs agricobes et secteurs naturels bolsés aux abords,
= Probléme d'accessibilité lie au franchissement des grandes infrastructures qui traversent |e viflags,
- Risgues naturels,

Du fait de ces contraintes, les laisons/relations urbaines entre le village et certains secteurs périphérigues
comme celui de Cuisse ne sont possibles que par [a RD 1075

Leso d"aménagement et de d & du PLL de décembre 2011

Trois objectifs motivent l& PADD communal :
- Favoriser la crolssance démographique en accugillant de nouvelles familles par une offre diversifide
de [ogements et de fancier en continuité du village,

Frude “Entrés de ville™ relatie & Fart, L111-8 du Code die |'Urbanisme — erbanisatian du secteur de Cuisse & Eygulans 14 Mov, 2014
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- Tirer parti de la position géographique d’Eyguians sur la RD 1075 notamment,
- Protéger et mettre en valeur les richesses patrimoniales (baties et naturelles] en protégeant
I"agriculture et les paysages, le bati ancien du village et des hameaux ...
Maigré leur éloignement relatif, le secteur de Culsse [nord et sud) est celui qui présente le maoins
diincanvénients ou de contraintes pour un développement urbain.
Il constitue I'entrée nord du village d'Eyguians.

Les deux secteurs ont été classés en secteurs a urbaniser sous condition d'opérations d'amé&nagement
d'ensemble, D'autre part, en application de I'article L 151-15 (ex L 123-1-16" antérieur & 2011}, la zone AUba
est soumise a l'obligation de réaliser, dans chaque cpération d'ensemble, un minimum de 20 % de
logements réservés & la primo accessicn aidée.

Ces secteurs (Cuisse-nord et Cuisse-sud : Alba n"1, 2 et 3] constituent l'extrémité nord de I"'urbanisation
d'Eygulans,

Le sacteur de Cuisse nord (AUba n™1 & 2) bénéficie déja d'une lizison afa RD 1075 par une vole communale
et un cuvrage de franchissement de [a vole ferrée, paralléle & Ia BD. La voie communale dessert ensuite les
hameaux de la Pause et de Colombe plus éloignés, en partie nord-est de la commune.

Etant donné I'étroitesse de 'espace disponible entre la voie départementale et le Buéch, le secteur de Cuisse
sud [AUba n"3) n'est relié que par la RD 1075 comme e sont déja les sectewrs bitis intermédiaires (entre ke
village et le petit hameau de Culsse,

Les réseaux d'aguipement publics sont situés en périphérie proche des deux secteurs.

Le chemin de Cuisse au BuBch constitue un accés existant au secteur de Cuisse-sud,

Le PLU actuel definit la zone a urbaniser « Alba » comme une zone a caractere naturel destinée 3 étre
ouverte & 'urbanisation, & vocation principale d’habitat, comme la zone Ub.

L'ouverture a "'urbanisation des secteurs Allba conoernés est conditionnde & ka réalisation d'une opération
d'ensemble d'une superficie minimum de 7000 m* d'un seul tenant, sans délaissé inférieur 3 7000 m?,

La densité minimale escompiée est de 1 logement par tranche entamée de 1000 m?® de terrain {par exemple
: 3 logements pour 2100 m?, 4 logements pour 3600 m* ..).

Les risques « avérés » {cf, CIPTM] & prendre en compte (en violet ci-dessous) n'impactent pas les secteurs
Alba concernés tels gue définis a I"article 4 du Titre 1 du réglement et a l'annexe 64,

Etude "Entréa de ville" refative & Fart, L111-8 du Code de I'Urbenisme — urbanisation du secteur de Cuisse & Eygulans 14 Nov. 2018
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1.4. ANALYSE DE L'ENVIRONNEMENT ﬂﬂ. HITECTURAL

Les structures courantes de I'habitat traditionnel du Bugch vont de la ferme isolée au bourg rural en passant
par le hameau et le village. Comme en montagne, on ¥ retrouve un habitat groupé et équipé, principalement
situé a I'ecart des bonnes terres agricoles.

Comme en Haute-Provence, on y trouve des constructions isolées ou de petits groupements batis d'origine
agricole. Ceux-ci sant présents en versants ou @ I'écart des grands axes de circulation mais également en
"plaine” (Fond de vallée). Tandis que les villages ou hameaux historiques sont situé sur un relief selon le
principe défensif ou 3 I'écart des risques naturels, la morphologie urbaine des écarts d'origine agricoles ou
industrielle, comme pour une partie de Cuisse-nord, est moins tributaire de la topographie ou des formes du
paysage.

Une wvoie, un boisement ou un ravin [point d'eau) sont parfois les seuls éléments “structurants” du
groupemant bati.

Comme vu précédemment, 3 Eyguians, 'implantation du nowveau village est liée 3 la prasence et au
développement au sidcle demier d'une activité économigue dépendante des infrastructures de transport.

Erude "Entrée da ville™ relative & l'art. 1111-8 du Code de |'Urbardime — urbanisation du secteur de Culsse & Epguans 14 Moy, 2016
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Les extensions urbaines plus récentes [des années 1960 aux années 2000} sont, comme dans nombre de
communes voisines, sous forme de lotissements ou d'habitat diffus.

L'architecture essentiellement rurale va 3 Pessentiel et reste de formes simples. L'usage de |a terre cuite est
repandu en couverture mais egalement en maconnerie et en éléments de décor. La diffusion d'une
architecture néo-provengale de maisons individuelles & un ou deux niveaux habitables a remplace
Farchitecture agricole ancienne et constitue aujourd hui Fessentiel de Phabitat neuf,

C'est le cas des maisons existantes des secteurs de Cuisse nord et sud.

L'ancien site de production de brigues et tuiles de Cuisse-nord a été en partie transformé {logements,
hangars} mais ne représente que & a 7 constructions

Le PLU approuve en décembre 2011 ne mentionne pas de prescriptions architecturales particuliéres. La zone
Allba concernée reprend les caractéres architecturavx généraux de Ia zone Ub, woisine, a savoir!
implantation @ 4 m minimum des voies et emprises publiques, toiture 3 deux pentes inférieures 2 40 %, tuile
canal en couverture, fagades en magonnerie enduites, hauteur maximun égale & 13 m.

Le secteur de Cuisse-nord en bord de RD 250 [en descendant et en montant).

2. DEUXIEME PARTIE : ORIENTATIONS ET PROJET DE SCHEMA D"AMENAGEMENT

2.1. ORIENTATIONS AU REGARD DES NUISANCES

En rappel du point 1.2, la loi n® 92-1444 du 31 décembre 15992 relative & la lutte contre le bruit et Farréta
ministérizl du 30 mai 1996 modifié le 13 juillet 2013, relatif aux modalités de classemeant des infrastructures
de transports terrestres ef a Nisolement acoustigue des batiments d'habitations, classe en 5 catégories ces
infrastructures.

A Vintérieur des secteurs concernss par cette nuisance, les batiments d"habltation a construlre doivent
présenter un isolement acoustique minimuem conformément au décret n® 95-20 du 09 janvier 1995 et aux
articles R 571-32 a R 571-43 du code de 'environnement.

L'arrété prefectoral n™ 2014-330-0012 portant modification du classement sonore des infrastructures de
transports terrestres du département des Hautes-alpes, dont & trafic est supérieur ou &gal & 5000 véhicules
par jour reprend, pour le département des Hautes-Alpas, cette réglemeantation.

La RD 1075 compte parmi les voies a grandes circulation en vertu de Marticle L 110-3 du code de |3 route
dant le trafic est supérieur a 5000 véhiculesfjour.

Les abords de cette vole, & hauteur d'Evguians, au lieu-dit Les Plofnes et jusqu'a la limite de "ex-commune
de 5t-Genis, sont concernés par cette réglementation avec un niveau d'isolation acoustique demandé de
catégorie 3 ;

Etude “Entrde de ville” relative i Fart L111-E du Code da 'Urbanisme — urbanisation du secteur de Cuisse d Eyguians 14 Mo, 2016
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Mature de Classement selon Largeur des secteurs | Miveau sonore au Miveau sonore au
Mimfrastructure Arrété préfectoral affecté par le bruit point de référence | point de référence
de part et d"autre en périnde diurne Eguaglrérll:lde nocturne
RO, 1075 Catégorie 3 100 m 73 dB{A) 68 dB(A)

2.2. ORIENTATIONS AU REGARD DE LA SECURITE

Le trafic de la BD 1075 3 hauteur d"Eyguians est impartant. || représentait en 2014 une moyenne journaligre

annuelle de 7739 veéhicules légers et de 543 poids lourds [cf. Point 1.2._ANALYSE DE LA VOIE CONCERNEE [RD
1075]],

Acces et desserte du secteur de Cuisse-nord

Le carrefour aménagé entre les RD 1075 et RD 250 permet d'accéder en toute sécurité a Cuisse-nord en
franchissant la voie SMNCF par un ouvrage d'art existant.

Il est situé au sortir de Fagglomération d'Eyvguians, sur un trengon limité a 70 km/fh.

Becis u u

Au vu Pimportance du trafic et [a vitesse autorisée 3 hauteur du secteur de Cuisse-sud (90 kmy/h), La guestion
d'un accés sécurisé au secteur s'impose, notamment dans le sens Eyguians - Serres. Cette question est bien
entendu 3 traiter avec le gestionnaire de la RD 1075, lequel préconise « lo réolisotion d'une surlorgeur
d'éuitement por lo droite dons le sens Eyguions = Montrond (ou Serres] comple reny du nombre de
MoUVEments estime »,

D'autre part, il lui parait également « nécessaire d'omeéliorer la vode communale, notamment son débouchsé
sur lo RO 1075 Cette omélioration impligueroit ‘Elorgissement de I'occés ovec un flot séporateur
entrégfeortie en peinture. Lo sofution d'un stop ou d'un CO le possoge pourra 8tre décidée uitérieurement en
fonction des vitesses et de la visibilité constatée. »

Une extension de la limitatlon de vitesse est également envisagée par ke gestionnaire aprés analyse au droit
du carrefour.

& moter qu'll existe deéja des autorisations de sortie [individuelies] successives sur la RD entre le village
d'Eyguians et lg secteur en guestion.

[ENTAT PAY R ANI ARCHITECTURALES

Le parti d’aménagement des secteurs 3 urbanisar

Secteurs AUba n® 1 & 2 de Cuisse-nord

Il 5'agit d'accueillir de 'habitat supplémeantaire dans un site déjd urbanisé, en partie occupé (habitat
et activités). Le hameau existant sera étendu selon les principes similaires d'urbanisation.

Les deux secteurs a urbaniser sont en continuité de l'urbanisation existante et représentent une
superficie d'un peu plus de 3 hectares répartis de part et d' autre de la RD 250.

Le site est bordé par la voie SNCF, doublée par la RD 1075 depuis laguelle il n'est que peu visible
(voir 1&re partig).

L'inconstructibilité lide a la présence de la RD 1075 (recul de 75 m de l'axe de la voie} nlimpacte
qu'une fzible partie du secteur Allba n*2, & 'ouest du hameau [+/- 2000 m?).

Etude "Entréa de wille" relative & |'art L111-B du Code de ['Urbanisme = urbanisation dusecteur de Cubsse & Evgulans 14 Mow. 2016



Commune de Garde-Colombe - Eypuians Page 22 sur 25

Le parti d'aménagement proposé consiste a urbaniser les secteurs en priorité a partir du hameau
existant afin d’assurer une continuite avec calui-ci.

A terme, la RD constituera I'axe principal de desserte de 'ensemble des secteurs. Elle paurra alors
étre aménagée selon les caractéristiques d'une rue. Une liaison piétonne paralléle favorisera cette
evolution.

La desserte interne des secteurs se fera de fagon traversante (voie a double sens) depuis la RD 250
ou depuis le chemin communal a amenager au bas/sud du hameau.

Uin espace partage ou espace commun (hors voirie) permettra d'améliorer cette desserte et d'en
assurer la centralite,
Il davra représenter au moins 5 % de la surface totale du secteur & urbaniser.

L'orientation des constructions tiendra compte de l'orientation des faitages de la majorité des
constructions d'habitation existantes ainsi que de la présence de la voie départementale.

Au-dela de la voie départementale, les constructions s'implanteront en fonction de la pente
{faitages paralléles ou perpandiculaire aux courbes de niveaus).

L'implantation des constructions devra respecter un recul minimal de 4 m par rapport & la RD. Elle
pourra étre a l'alignement de la vole a l'intérieur du secteur d'urbanisation.

Cette premiére frange d'urbanisation bénéficie d'une position dominante par rapport au secteur n®
2 notamment. Elle pourra étre desservie par la voie départementale existante (faible trafic)

L'aspect des constructions conservera celui des constructions d'habitations traditionnelles aux pays
du Buéch (Laragnais, Serrais, ...} tel guiindiqué au réglement (zone AUba) : simplicité des volumes,
hauteur limitée 3 9 m a 'égout du toit, couverture n tuile, ...

Une bande bolsés ou hale bocagére ou encare bosquets successifs viendra prolonger la trame
paysagére existante au nord du secteur n® 1 et au nord du secteurn” 2.

Il s'agit de créer un cadre paysager en cohérence avec le cadre agricole et les motifs paysagers
existants,

les boisements linéaires existants en bordure de voie SNCF peuvent éventuellement étre confortés
par une frange végétale arborée en limite d'urbanisation ouest du secteur n®2.

L'urbanisation se fera sous forme d'opération d'ensemble sur tout le secteur ou par tranches
syccessives d'au mains 0.5 ha.

Le densité minimale retenue est de l'ordre de 12,5 logements a 'hectare, soit environ 15 logements
dans le secteur n*2 et 23 logements dans le secteur n*1,

Secteurs AUba n* 3 de Cuisse-sud
Dans ce secteur ol la continuité urbaine est visuellement limitée par la configuration du terrain
{ravin et bolsements denses, proximité de la RD 1075 et des vergers de culture intensive de la
pomme, le projet vise a intégrer dans ce paysage agricole un hameau nouveau en harmonie avec
les implantations urbaines locales.

Etude "Entrés de wifle" relatve & ['art. L111-8 du Cods de MUrbanisme — urbanisation du secteur de Cusse a Evgulans 14 Moy, JO16
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Le terrain est immédiatement bordé par la RD 1075 depuis laguelle il est visible en venant de Serres
principalement (voir 1ére partie & analyse paysagére),

Dans le sens Eyguians = Serres, la vision est contenue par la haute végétation de bord de route et le
sacteur n'est visible qu’au dernier moment.

L'inconstructibilita liée a la présence de la RD 1075 (recul de 75 m de |'axe de la voie) impacte pres
de la moitié du secteur AUba [+/- 0,5 ha).

L'urbanisation doit tenir compte & minima :

- de |'exposition (3 1a vue, au bruit, etc.) & [a RD 1075 du secteur en guestion ainsi que de sa
visibilité lointaine depuis la rive droite du Buéch,

- D la présence d’un ravin en bordure de secteur,

- de la topographie du terrain,

- des motifs paysagers en place (présence des vergers, boisements, etc. ).

La desserte interne du secteur se fera a partir du chemin d'exploitation existant aprés sécurisation
du carrefour avec la RD 1075 tel que préconisée par le gestionnaire de la vole (cf. page 19).

Un espace partagé ou espace commun (hors voirie) permettra d'améliorer cette desserte |
(retournement, stationnements visiteurs, ...} et, avec la voie interne, de structurer le hameau. [
Il devra représenter au moins 5 % de la surface totale a urbaniser, hors recul de 15 m et talus. /

L'implantation des constructions devra respecter un double recul par rapport a la RD 1075 :

- 15 m {au moins) par rapport & l'axe de la RD afin de permettre le recul nécessaire a
I'aménagement paysager de cet espace tampon (prolongement du boisement naturel existant a
I'est du terrain afin d'atténuer les nulsances dues au trafic reutier].

- D'autre part, les constructions principales des parcelles jouxtant cette limite de recul par rapport
a la RD (bande non aedificandi} ne pourrant s'implanter a moins de 10 m de celle-ci (limite de fond
de parcells).

Autrement dit, au moins une partie des espaces libres de constructions {annexes non comprises)
sera disposée du coté de la RD 1075, en continuité de la zone tampon, de maniére a améliorer la
protection des habitations en vis a vis de la RD 1075 ainsi que |a perception paysagére de celles-ci
depuis fa RD.

Les régles d'implantation des constructions a l'intérieur du secteur Allba favorisent l'implantation &
I'alignement de la vole et emprises publiques ainsi gue la mitoyenneté

Etwde "Entrée deville” relathe § Cart, L111-8 du Code de TUrbansme — urbanisation du secteur de Culsse & Eyguians 14 Mow, 2016
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LEGENDE DES SCHEMAS D'AMENAGEMENT
ff v up- Desserte existante

meelle  Principe de desserte interne
CER Carrefour a ameénager
O Espace partage/commun
s Lisison piétonne
Principe d'urbanisation
I— Zone d'implantation des constructions {habitat]
Zone non aedificandi {espaces verts, jarding, ..}
‘ Plantations d'essences locales (bandes boisées ou haies
bocageres, bosguets...)
Avant modification : recul de 75 m de 'axe de la RD 1075

Aprés modification : Umite d'implantation des constructions
{sauf annexes) ! recul de 25 m de [‘axe de la RDL

. — = Aprés madification ; Limite d'implantation  d’opération ;
recul de 15 m de I'axe de [z RD {bande boisée)

L'aspect des constructions conservera celui des constructions d'habitation traditionnelles aux pays
du Buich (Laragnais, Serrois, ...} tel gu'indiqué au réglement (zone AUba) : simplicité des volumes,
hauteur limitée & 7 m a I'égout du tolt, couverture en tuile, ...

L'urbanisation se fera sous forme d'opération d'ensemble sur tout le secteur ou par tranches
successives d'au moins 0,7 ha.

Le densité minimale retenue est de I'ordre de 12,5 logements a 'hectare, soit environ une douzaine
de logements dans le secteur AlUba n°3 dont toute la superficle n'est pas utilisable,

En conclusion, le parti d'aménagement retenu permet :
- d'assurer |a protection des habitations futures contre les nulsances liées au trafic routier de
la RD 1075,
- d'assurer la sécurité et 'accessibilite des secteurs a urbaniser et particuligrement du secteur
de Cuisse-sud,
- d'assurer un bon équillbre entre espace naturel et agricole (tres présents dans ce sita] et
espace bati,
- d'assurer une insartion paysagére optimale des secteurs, en perception lointaine comme en
perception rapprochée,

Frude “Entreée de ville® relative & I'art. L111-B du Code de I'Urbandsme = urbanisation du secteur de Culsse & Eyguans 14 Noy. 2036
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Rigisment du PLU
Thre | - Dispostions générlies

TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

1 = Champ d'application territorial du n

Le présent réglement s'applique au territoire de la Commune ' EYGUIANS.

‘dgard des autres législations relatives

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1- Les riégles générales d'aménagement et durbanisme et celles relatives_a lacte de
conafruire et a divers modes d'occupation et dutilisation du sol, & l'exception des articles
R. 111-3, A. 111-5, R. 111-16 a R. 111-20 et R. 111-22 & R. 111-24-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les prescriptions prises au titre des iégislations spécifiques concernant notamment :

» les servitudes dutilité publique, affectant l'utilisation ou l'occupation du sol, crédas en
application da légistations particuliéres. Celles-ci sont reportées en annexe du dossier.
la loi du 9 janvier 1985 relative au développement et & la protection de la montagne.
la loi du 27 septembre 1941 portant sur la réglementation des fouilles archéclogiques
le Code de la Construction &1 de L'Habitation
la Code Hural
la Code Forastier
les droits des tiers issus du Code Civil

TICLE 3 - Division du territolre en zones
Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisd en plusiours zones:
85 zones urbaines @ U
Il ='agit des secteurs deja urbanisés et des secteurs ol les equipements axistants ou en cours de
réalisation ont une capacilé suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Ua et Ub ; zones d'urbanisation traditionnalle des villagas avec logaments, commerces et activitas
ACONOMIqUEs NoN nuisantes.

Ua : centre de village ancien.

Ub : zone de développement urbain - Habitat pérpherique

[EEESE .S,
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Asglement du PLL
Titre | - Dispositans géniaies

Les zones & urbaniser : Al
Il s'agit des sectaurs a caractere naturel destinés a étre ouverts & Furbanisation.

AUba : zone & dominante d'habitat (comme la zone Ub), soumise & condition préalable d'une
procédure d'opration d'aménagement d'ensemble avant urbanisation.

HY )
Il s'agit des secteurs 4 protéger en raison du potentiel agronomigue, biclogigue ou &conomigus
daes tarres agricoles.

A : zone agricole ol aucuna construction n'est possible, sauf équipements publics indispensables

Ac : zone agricols constructible pour les seuls besoins de lactivité agricole et pour les
anuipemeants publics indispensablas

Les zones naturelles & protéger : N

Il s'agit des secteurs & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit
de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturals.

Mn : zone naturelle & protection forte.

Nh : zone naturelle ol existant déja des constructions & vocation dhabitat, avec extension limitée
possibie

Me : zone naturelle ol existant déja des constructions & vocation économique, avec extension
limitée possible

NMp: zones naturelles ou existent des constructions intéressantes sur le plan patrimonial ou
architecturel, avec changement de destination autorizé

Ma : hameau
Mcc : zone naturelle a vocation de camping-caravaning

Mph : zone naturalle de développamant des énergias renouvelables

ARTICLE 4 - Prise en compte des risques

Les égléments figurant cl-dessous sont issus de la connaissance des risques a la date d'élaboration
du présant réglement (Mars 2010) et diverses &tudes particulieres citéas en annaxe 6.4 - Risques,
Tout rsque nouveau devra &tre pris en compte et pourra donner lieu & refus dautorisation
d'urbanisme ou a prescriptions particulidres nonobstant le présant réglement,
Toute opération présentant un risque ou susceptible d'en aggraver les effets peut &tre interdite,
conformément :

« & l'article R.111-2 du Code de I'Urbanisme :
‘Le projel peut Sire refusd ou n'dfre accapld que sous réserve de lobssnvation de prescriptions
speéciales 54l est de nature & portar atfeinte & 1a salubritd ou & la sécurité publique du fait de sa
situalion, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a4 proximité d'autres
instalations. "

= & laricle L563-2 du Code de I'Erwironnement ;
‘Dans les zones da montagne, en [labsence de plan de prévention des nsques naturels
prévisibles, les documents durbanisme ainsi gue les projets de fravaux, constructions ou
ingtalfations soumis a une demande d'auviorsation ou a une décision de prise en considération
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Titre | - Disposifions généales

tienne comple des risques naturels specifiques a ces zones, qu'l s'agisse de risques préexistants
connus ou de ceux qui pourraient résulter des modifications de miieu anvisagaes.

Cette prise en compte sapprdcie en fonction des informations dont peut disposer l'autorite
compétanta. ..."

Dans toutes les zones, toule construction est interdite dans une bande de 10m a partir des
berges des torrents et ravins. Cette interdiction ne s'applique pas aux éventuels dispositifs de
protection.

Dans la document graphique (sous-dossier 5), les secteurs de risque avéré ou présumé sont
indigués par une couleur. Pour tout projet situé dans un secleur colorie au titre des risques, il
convient de se référer & Ia cane de l'annexe 6-4 Risques pour connaiire le ou les risques
concernds at leur niveau.

Les prescrptions correspondantes et les autres éléments techniques a prendreé en compte sont
coux figurant a l'annexe 6-4 Risques

Par ailleurs, le risque de gonflement-retrait lié & la présence dargile est etendu sur la commune,
au-deld des zones U at AU qui seules ont fait I'objet d'une &tude spécifique. Il y a lleu da se référar
alors & l'annexe 6.4 Risgues sous le titre “dispositions techniques” pour toutes les constructions
SOUMISEs A ce risque dans las aulres Tones.

Sous résenve des autres réglementations en vigueur, et 4 condition qu'elles n'aggravent pas les
risgues, n'en provoquent pas de nouveaux, n'accroissent pas la vulnérabilité et qu'elles prannant
en compte les caractéristiques technigues des phénoménes identifiés sur la zone pour ne
présenter gu'une vulnérabilité restreinte, pauvent tre autorisées des exceptions aux prescriptions
concarmnant les zones de phénoméanes averas, sous réeserve de lapplication des prascriptions des
zones de phénoméanes présumes confrontées & un phénoméne identigue et en tenant compte des
paramatres spécifigues a la zone de phanoméaneas avaras. Elles concerment :
® les travaux d'entretien et de gestion courants (socumis ou non a des autorisations
durbanisms) des constructions et installations implantées antérieurement & l'approbation
du PLLL.
m Les aménagements ou adaptations visant & améliorer la sécurité des biens et des
personnes, sans accroitra l'occupation humaine,
®m Tous travaux et aménagements de natura a réduire bes risques.
® La reconstruction a lidentique, ou avec réduction de la vulnérabilite, d'un batiment
détruit régulidrement &difié, & condition que la destruction ne soit pas liee aux risques
Identifiés dans la zone correspondante.

Les exceptions ci-dessus ne peuvent étre autorisées gue sl elles nmimposent aucune protection
supplémentaira a la charge de la coflectivite et nul ne pourra se prévaloir de ces exceplions pour
exiger de |a collectivité des mesures supplémantaires de pratection collactive.

Toute opération susceptible d'accrofire le risque ou d'en créer un nouveau est interdte. En
particulier sont interdits les terrassemeants susceptibles de modifiar 13 stabilité des pentes ou la
tenue des ouvrages,
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Reglament du PLL
Titre | - Dispasitons géndrales

AR - ineures

§.1. Dispositions particuliaras

Les dispositions des articlas 3 8 13 des réglements de chacune des zonas ne peuvent faire l'objat
d'aucung dérogation, a I'exception des adaptations mineuras rendues nécassaires par la natura du
sal, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L 123.1
du Code de I"Urbanisme).

§l. Autres dispositions

A}y Champ dapplication : articles 1 et 2 de chague zone,

Les prélévemeants de materiaux dans les cours d'eau, aux fins d'entretien et de curage de leur
lit, leur endiguamant ot duna fagon géndrale, les dispositits de protection contre les risques
naturals peuvent &ire autorises nonobstant les régles applicablas a 1a zone.

B) Champ d'application : arficles 3 4 15 da chaque zone,
- Bétiments existants : lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles
adictéas par le reglemant applicable & la zone, l'autorisation d'occupation du sol peut étre
accordée pour das travaux avant pour objet daméaliorer la conformité de Fimmeuble avec
lesdites régles ou |:|m sont sans EHEII A h&ur Egan:l

: 5 AU blics : le réglement de chague
ZOne p&ut fh:ar des r&glﬂs p.amcusuéraa Ias cnncamant Ce peul nol@amment &tre le cas
douvrages et batiments EDF, PTT, ferraviaires, etc.

ARTICLE 6 - Définitions
Vioir aussi en annexe au présent réglement, pagess.

Construction annexe :

+ Consfruction isolée ne faisant pas partie du volume d'une construction principale et n'ayant pas
da vocation d'hébergement. Il s'agit par exemple des constructions a usage de garage, abri de
jardin, bichear, éguipament technique (abrl container, transformateur, ...).

Aménagement dans le volume existant :
+ Operation congue a lintérieur des murs existants. Les acces, escaliers, balcons non fermes
pauvent étre autorisés sous |a toiture

Hauteur des constructions :

+ La hauteur totale est mesurée verticalement entre tout point du sol existant et le point le plus
haut de la construction, ouvrages techniques, chamindas et autras superstructuras exclus.

* La hauteur peut aussi 8tre mesurée entra le sol existant et 'égout ce toiture | I'égout de toiture
a5t [a ligne supériaura du plan vartical de la fagade (ligne de départ de la pente de la toiture, partie
supérlaure de 'acrotéra).

+ Par sol existant Il faut considérer (e, ilustration ci-dessous) :

- e terrain obtenu aprés tarrassements dans le cas ou la construction réclame un déblai dans e
terrain initial.
le 1arrain naturel avant tarrassemeants dans le cas ol la construction réclame un remblai sur le
terrain initial.
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Tiwe | - Dispostions géndnalas
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» |'adification des clitures est soumise & déclaration sur l'ensemble du territoire communal en
vertu de l'article R421-12 du Code de I'Urbanisme.

+ solon leur nature et leur localization, les installations et aménagements sont soumis solt a la
déclaration prévue & article B 421-23 soit & 'autorsation prévue aux articles R.421-19 et suivants
du Code deo l'urbanisma.

+ les coupes et abattages d'arbres soumis & autorisation dans les espaces boizés classés figurant
sur les documents graphiques conformément aux aricles L.130-1 et suivanis et R.130-1 et
suivants du Code de ['Urbanisme.

+ les défrichements sont soumis 4 autorisation dans certains espaces boisés non classas, régis
par le code forestier. L'autorisation de defrichement doit &tre préalable a toute autre autorisation
administrative (notamment permis de construire et ce, quel gue soit l@ zonage, meme
constructibla). {Cf. rapport de présentation p. 50)

+ la commung esl concemée par Fobligation de débroussaillement (arrété préfectoral du 4 Juin
2004).
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Risglemird du PLL
Titre | - Despositions: génsales

ARTICLE 8 - Reconstruction apras sinistra

Sauf stipulation contraire du réglement 2t sous réserve des conditions spacifigues lées a la
viabilité et & la sécuritd, la reconstruction des batiments sinistrés ne répondant pas a la vocation de
la zone est autorisés & condition gue e sinistre ne trouve pas son orgine dans un risque naturel st
que la reconstruction at lieu dans les deux ans qui suivent le sinistre, a lidentigue e sans
changament de destination.

ARTICLE 9 - Accas et voirie

Sauf disposition contraire figurant & Farticle 3 du reéglement de chague zone, les dispositions ci-
dassous s'appliguant

&.1. Acces

+ Tout terrain enclavé eat inconstructible. 1| peut étre désenclavé par une senitude de passage
suffisante instituge par acte authentigue ou par voie judiciaire en application da Faricie 682 du
code civil,

+ Aucune operation ne peut prendre accis sur les pistes de délense de la forgt contre l'incendis,
les sentiers touristiques (el las pistas de ski).

+ Toute opération doit comporter |8 minimum d'acceés sur las voies publiques.

+ Lorsque le terrain ast riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voias qui
présenterail une géne ou un risque pour |a circulation paut &tre interdit,

+ Les accés donvent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindra géne a
la circulation publique, Las accés aux constructions et installations daoivent étre aménagés de telie
fagon que le stationnement des véhicules avant l'entrée dans les propriétés s'effectue hors du
domaine public. Par allleurs, l'ouverture des porails s'effectuera a l'intérieur des propriétés,

+ Peuvent éire interdits Ies accés publics ou privés sur la voie publigue susceptibles de présentar
un risgue pour la sécurité des usagers (cas des carrefours, das virages, avec mangue de visibilita
et de la déclivité trop importante de ces accés).

+ Des accas impératifs peuvant &lre indiqués sur les documen!s graphiquas.

§.1l. Yoiries

+ Les voies doivent dans tous les cas permettre 'approche du maténiel de lutte contra l'incendia,

+ Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies nouvelles doivent &tra
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, en tenant
compta du caractére du village.

+ Les woigs nouvelles se terminant en impasse doivent &tre aménagses de telle sorte gue les
vehicules puissent faire demi-tour,
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Titee | - Disposiions générales

ARTICLE 10 - Desserte par les réseaux

Les raccordemeants aux voiries &1 réseaux doivent s'effectuer dans les conditions précisées par les
services gastionnaires corraspondants.

Sauf disposition contraire figurant & l'article 4 du réglement de chagque zone, les dispositions ci-
dessous s'appliquent.

§.1. Eau potable

» Toute construction ou installation nouvelle qul en consomme doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

& . Assainissemeant
1) Eaux usées
+ Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordes au réseau public de collects.

« L'évacuation des saux usées industrielles dans le réseau public dassainmissemeant peut rester
subordonnée & un pré traitement. Tout déversement d'eaux usées, aulres que domestigues, dans
les égouts publics doit étre préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les
ouvrages qui seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu natursl
L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau a emprunter ou des Iraitements mis en ceuvre, les
caractéristiques que doivent présenter cas eaux usées pour étra regues.

+ 'dvacuation des eaux usées non traitées dans les rivigres, fossés ou égouts & eaux pluviales
gzl interdite.

2) Eaux pluviales

+ Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantic leur écoutement dans le réseau
collectaur d'eaux pluviales.

+ En l'absence ou en cas d'insuffisance de ce réseay, lés ameénagements necassaires au libre
écoulement dos eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & l'opération &t au terrain sans porter préjudice aux fonds voisins.

+ Les dcoulements d'eaux pluviales doivent &tre aménages de maniéra 4 pouvoir étre raccordes
sur un réseau séparatit existant ou qui sara mis en place ultérisurement.

§ I, Autres réseaux

+ Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux autres réseaux sur le
domaine public comme sur les propriétés privées doivent &tre réalisés en souterrain.

Dans le cas d'aménagement d'un immeuble existant et d'une impossibiite d'alimentaton
soutarraing, l'alimentation peut &tre posée sur les fagades au niveau de la cormiche, tous les
réseaux devant emprunter le méme tracé.

=
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Risglement du PLL
Titre | - Dispositions géndmles

ARTICLE 11 — Aspect extérieur des constructions

Conformément aux dispositions da larticle R 111-21 du Code de I'Urbanisme, «=Le projet peut étre
refusé ou n'étre accepté gue sous réserve de 'cbsarvation de prescriptions spéclales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérigur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales ». Dans le périmétre de protection des Monuments
Historiques, la défivrance du permis est subordonnée & l'accord de l'architecte des Batiments de
France.

Il @st rappeld qu'en verlu des articles R.431-8 et suivants &t R.441-2 st suivants du Code de
I'Urbanisme, toute demande en vue d'une construction ou d'un aménagement doit comprandre les
élémants rmontrant l'intégration du projet auv site bati et naturel environnant et doit indiquer les
plantations axistantas sur le terrain,

La publicite et l2s enseignes publicitaires doivent respecter les dispositions du chapitre 1er du Thre
Wil du Code de M'Environnameant,

L'article 11 de chaque zone fixe les régles particuligres gqui s'y imposent en matiére d'aspect
extérigur des constructions.

ARTI 12 -

Le stationnemeant des vehicules correspondant au besoin des constructions doit &tre assuré an
dehors das voles publiquas ou privées sur des emplacements prévus a cet effet.

§.1. Dispostions géncrales

Saut disposition contraire figurant & l'aricle 12 du réglement de chagque zone, les dispositions ci-
dessous s'appliquant.

Saul dans les cas d'exemption totale ou partielle prévus au §lll du présent article, 1| est exigé, das
la pramier mZ,

- Pour les constructions & usage d'habitation, 1 place par tranche de 80 m2 de Surface de
Flancher,

- Pour les constructions & usage de bureaux, de sarvices, de commarces : 1 place pour 25
m de Surlace de Plancher,

- Pour les salles de réunion ou da spectacle : 1 place pour 3 personnes

- Pour les constructions a usage industriel ou artisanal, 1 place pour B0 m*? de Surfaca de
Plancher,

- Pour les hdtels, 1 place par chambre,

- Pour les restaurants, 1 place pour 10 m? da salle.

Les autres constructions sont soumises aux normes applicables aux constructions auxquellas elles
sont le plus diractement assimilables.

§.1l. Dispositions pariculidras

Ces places doivent étre rdaliséas sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immediat.

Confermément & l'article L.123-1-2 du Code da I'Urbanisme, lorsgue le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations
resultant du paragraphe précédant, il peut &tre tenu quitte de cas obligations en justifiant, pour les

g
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places quil ne peut réaliser lulk-méme, soit de Fobtention d'une concession & long terme dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de 'oparation,

soit de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

§ Ill. Exceptions

Il ne sera pas exigé plus dune place de stationnement par logament lors de la construction de
legaments locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stafionnement n'est pas applicable aux fravaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locafifs financés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol des travaux s'accompagnaent de la créafion de
surface hors ceuvre nette (Art. L.123.1.3 du Code de FUrbanisme).

Par ailleurs, les dispositions de I'ensemble des articles 12 du Titre 2 du présaent réglement, relatifs
au stationnement, ne sont pas applicables dans le cas d'aménagement dimmeubles existants dont
le volume n'est pas modifié et dont la destination ne change pas ou n'entraineg pas d'augmentation
de la frégquentation.

Enfin, conformément a larticle L 421-3 du Code de I'Urbanisme, nonobstant touta disposition
contraire des documents d'urbanisme, l'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectéas aux
aires de stationnament annexses d'un commerce soumis & autorisation d'exploftation commerciale
ne peut excéder la surface de plancher des batiments affectes au commercea.

De méme, pour certains aquipemeants cinématographiques soumis & autorisation d'exploitation
commetciale, 'omprise au sol des surfaces, béties ou non, affectées aux alres de stationnemant
annexes de cet équipement cinématographique ne doit pas axcader une place de stationnemeant
pour trois fauteuils.

La surface des places de stationnement non imperméeabilisées comple pour la moitié de lewr
surface. Ces dispositions s'appliquent aux batiments dont e permis de construire a &té déposé a
compter du 1% janviar 2016.
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Réglamant du PLU
Titra Il = Dispositiors applicables aux zones urbainsas LM

TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES "U"

ZONE Ua

Caractére dominant de la zone : Zone équipée et agglomérée correspondant au centre ville
ou les constructions sont généralement contigués les unes aux autres.

Sont admises les constructions usuelles des villages (habital, cerfaines activites)

Les risques sont a prendre en compie dans les conditions définies a l'article 4 du Titre 1 (p. 2).

SECTI
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE Ua 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sonl interdites les occupations et utilisations du sol suivantes

+ les installations classées au bitre de la protaction de 'emvironnement soumises a autorisation ou
a déclaration, autres que celles viséas & l'article Ua 2,

+ le stationnement isolé de caravanes et les terrains de camping caravanage ou destines &
Fimplantation d'habitations legéres ou de parcs résidentiels de loisirs

*+ lgs parcs d'attraction,

+ les exhaussements ou affouillements des sols soumnis a autorisation, autres que ceux indiqué &
l'article Ua?

* 'ouvarture et 'exploitation de carriéres, de graviéres ou de décharges,

+ |gs dépdts de vehicules,

* |@s consiructions et installations agricoles, forestidras, industrielles ou a usage d'entrepot
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ARTICLE Ua 2 — Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particulléras

+ |lgs constructions a usage d'activités économigues, sous réserve qu'elles n'apportent pas de
risgue ou de nuisance et gqu'elies soient compafibles avec le voisinage des zones habitées.

+ |es installations classées au titre de la protection de Fenvironnement soumises a autorisation ou
a daclaration, dans la masure o0 elles sont indispensables aux habitants de la zone ou dont la
localisation dans la zone est impérative et & condition gue les mesures prises pour diminuer les
nuisances garantissent la salubrité et la sécurité publigue. L'aménagement d'installations classées
existantes et non indispensables a la zone ni compatibles avec son caractére n'est autonisé que si
ce demier a pour effet d'en réduire las nuisances

+ les exnaussemeants ou affoulllements das sols a condition qu'ils soient ligs aux infrastructures de
transports terrestres ou & la protection contra les risques naturels.

SECT 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ua 3 — Accés el voirie
Les dispositions de article 9 du Titre 1 s'appliquent.

ARTICLE Ua 4 -~ Desserte par les réseaux

Les dispositions de 'arlicle 10 du Titra 1 s'appliquant.

ARTICLE Ua 5 - Caractéristigues des terrains

Mon réglemeanta

ARTICLE Ua 6

+ Le dépaszsé de toiture est autorisé au dessus de 4,50 m de hauteur,

+ Sauf impossibilité technique, architecturale ou fonciére, les constructions nouvalles seront
implantées sur 'alignement des voies ou en continuite des fagades voisines.

+ Lorsqu'une marge de racul est portée sur les documents graphiques, elle se substitue a
l'alignamant.

+ Lorsqu'un emplacement réserve a pour objet de créer ou de modifier une limite de voie ou de
parking public, la limite de 'amplacement réservé se substitue a 'alignement des voies.

ARTICLE Ua 7 -1 ntation deas con r ives

Toute construction pourra &tre implantée soit en limite, soit & 3 métres au moins de la limite
separative.
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ARTICLE Ua 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Mon réglementé.

ARTICLE Ua 9 - Emprise au sol
Non réglemente.,

ARTICLE Ua 10 - Hauteur maximum des constructions
(cf. défintions au litre 1, arficle B)

+ La hauteur, mesurde a l'égout du tolt, doit rester en harmonie avec celle des constructions
avoisinantes.

+ La hauteur des constructions ne paut excéder 11 métrés masurés 4 I'égout du toll. De plus, en
facade sur rue, la hauteur & l'égout du toit ne doit pas dépasser de plus de 1,5 méire cella de
l'immeubla contigu |2 plus élave.

ARTICLE Ua 11 - Aspect extérieur
Les dispositions de l'article 11 du Titre 1 s'appliquent. S'y ajoutent les dispositions suivantes

La référence de la zone est l'architecture ancienns dont les caracteénstigues sont & préserver.

Volumes
Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume possible. Les annexes

doivent étre réalisées dans les mémas matériaux gue les constructions existantes.
Les aménagements ou extensions des constructions doivent respecter les volumes axistanis,
notamment au niveal des toitures.

Toitures

Les toituras sont en harmonle aves les tolturas environnantes, simples, avec une pente comprise
antre 30% et 40%.

Les toftures terrasses sont autorisées sous réserve de corespondre a une utilisation en ferrasse
prine au parti architectural, elles sont proscrites en tant que toiture purs.

En couverture, seule la tuile canal, mécanique ou plate, éventusllement posée sur piague sous
tuile, est admise. Les teintes sont dans les nuances d'ocra.

Les génoises son! obligatoires.

Les ouveriures an toiture doivent rester l'exception ; elles prennent la forme de chassis intagras
dans le plan du toit, en harmanig avec les ouverluras en fagade et dans la limite de 20% du pan de
toiture concemé. Toute superstructure au-dela du plan de toiture est interdite a Fexclusion des
souches de cheminées.

Les souches de cheminée pour les condults da fumédes ou de ventilation sont de forme simpée,
ouvertas en plein vent ou surmontées de tulles magonnées, mais en aucun cas de tuyaux de fibre-
cimeant ou de tdles.

Les fagades sur rue ne doivent pas étre constituges de pignons et na doivent prasentar gu'un seul
aplomb depuis e sol jusqu'a I'égout du toit.

Les fagades sur rue et sur cour sont traitées avec les mémes matéraux qui sont lenduit et
exceptionneflement la pierre de pays apparente (& “piarra vua®),

Les enduits sont réalisés en harmonie avec la typologie des fagades. Pour l'essentisl, a finltion est
teintda dans la masse (enduit gratté ou finement taloché), ou badigeonnée (enduit lissa fin).
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Tilre Il — Dispositiors apphcables sux sones urbaines *U°

Les enduits, correspondants aux matériaux utilisés dans la région, doivent rester dans las nuances
OCTEES.
Le bois apparant n'est pas autorisa, saul exceptionnellemant en inteau das ouvertures.

Ouveriures

Les ouvertures doivent respecter la proportion des ouvertures traditionnelles, plus hautes que
larges.

Les volets dolvant &tre an bois ou d'aspect bois, teinté dans les teintes naturelles du boiz ou dans
les teintes traditionnelles. lis sont entigrement pleing composés de planches vericales ou a
parsiennas traditionnelles et se rabattent en fagade. Las persiennes rapliables, les storas, volets
metalliques, basculants, etc. sont interdits. Les wolets roulants sont tolérés uniguement en
complément des valets rabattants et a condition que |2 caisson soit entigrement dissimule,

Garde-corps

Les garde-conps sont de forme simple et métalliques ou an DoIs.

JTerrassements

Le profil initial du terrain doit &tre rétabli aulour des batiments apras travaux, L'établissement d'une
plateforme horizontale arificielle créde par accumulation de terre sous forme d'une butte Bmitée
par des talus de profil géométrique régulier est interdit.

Pour le soutanement éventuel des talus, on wtilisera le mur traditionnal (pieres séches ou
magonnées). Les murs cyclopéens sont interdits.

Clotures
Elles seront réalisées en harmonie avec 'envirennement.

Las clétures sont facultatives. Si elles doivent étra, en dehors des haies vives, elles seront limitéas
a une hauteur de 1.80 matre.

Si eles doiven! &tre, les clitures en bordure de woie ouverte a fa circulation devront éire
canstituées d'un mur plein d'un minimum de 0.30 matre.

Divers

Les capteurs solaires sont autorisés soit au sof soit dans le plan de toiture, (imMagrés & celie-ci ou,
pour les installations themmigues, éventuellement posées sur la toiture avec un dépassement
maximum de 15 cm &l un capotage latéral couleur tuile) en harmonie avec la fagade et dans la
limite de 6m= et de 20% du pan de toiture concermné.

En vue d'une meilleure intégration du solaire dans la construction, le péfitionnaire pourra utilement
se réfdrer au « Guide Solaire et Habitat, l'ntégration des équipements dans les Hautes-Alpes »,
consultable en Maire et se rapprocher du CAUE 05,

Dispositions particuliéras :

Des adaptations mineures sont possibles, si des motifs lechniques et architecturaux s'opposent a
F'application rationnelle du réglameant.

ARTICLE UJa 12 - Stationnement

Les dispositions de l'article 12 du Titre 1 s'appliguent.

ARTICLE Ua 13 -Es libres et plantations - Es i

+ Les plantations existantes doivent &tre maintgnues ou remplacéss par des plantations
aquivalentes. Les plantations devront étre réalisées avec des espéces locales ou champétres,

+ Loz espaces non batis et non occupés par le stationnement das vahicules dolvent &tre traités, an
espaces verts ou jarding et les espaces affectés au stationnement doivent recevair un traitement
minéral,
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+ Las citernes at les résenvoirs devront étre soit entemrés soit dissimulés par des haias &'ls ne sont
pas a Fimériaur de la construction.

SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ua 14 -Surfaces et densités
MNon réglementd.
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ZONE Ub

Caractére dominant de la zone : Zone équipée et agglomérée de type extension discontinue
de village ol les constructions ne sont généralement pas contigués les unes aux autres.

Sont admises les constructions usuelles des villages (habitat, certaines activités, éguipaments
collectifs at dintérét général,...).

Les rnisques sont & prendre en compla dans les conditions définies a l'article 4 du Titre 1 (p. 2).

SECTION 1
A& . TION ET DE L'UTILISATION L
ARTICLE Ub 1 = Occupati du gol interdites
Sont inferdites les occupations et wtilisations du sol sulvantes

+ l@s installations classéas au titre da la protection de M'environnement soumisas 3 autarisation ou
a daclaration, autras qua celles visées a l'aricle Ub 2,

+ |a stationnement isolé da caravanas,

* les tarraing de camping caravanage ou destinés a limplantation d'habitations légéres ou de
parcs résidentiels de loisirs,

+ las parcs d'attraction,

+ les axhaussaments ou afoulllements des sols soumis a autorisation autres que ceux indiqué &
Farticle Ub2,

* louverture et l'exploitation de carriéres, de graviéres ou de décharges,
* les depdts de vahicules,

+ las constructions @1 installations agricoles ou forestibres. et sauf en secteur Ube les
consfructions industrielles ou a usage d'entrepdt

ARTICLE Ub 2 — Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous conditions

* les constructions a usage d'activités économiques, sous reserve qu'elles n'apportent pas de
nuisance mcompatibles avec le voisinage des zones habitées.

+ laménagemeant avec exlension mesurés dans les limites fixées a l'aricle Ub 14 et la mise aux
normes de batiments agricoles sont autorisés.

+ les installations classées au titre de la protection de l'environnament soumises & aulorisation ou
a daclaration, dans la mesure ol elles sont indispensables aux habitants de la zone ou dont la
localisation dans la zone est impérative el & condition gu'elles soient compatibles avec son
caractire et gue les mesures prises pour diminuer les nulsances garantissen! la salubrité &t la
sacurité publigque,
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+« [aménagamant dinstatiations classées existantes et non indispensables a la zone ni
compatibles avec son caractére n'est autorisé que sl ce demier a pour effet d'en réduire les
NUiSances.

+ lgs exhaussements ou affoulllements das sols a condition gu'ds scient ligs aux infrastructures de
transports terrestras au & 1a protection contre les risgues naturels.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ub 3 - t

Las dispositions de ‘articla 9 du Titre 1 s'appliquent.

- se r les réseaux

Las dispositions de Iarticle 10 du Titre 1 s"appliguent.

ARTICLE Ub 5 - Caractéristigues des terrains

Mon réglementé

ARTICLE Uk & - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

+ Sauf en ce qui conceme les ouvrages tachniques et batiments liés aux services publics
lorsgu'une distance inférieure est imperative sur le plan technique, les constructions doivent
simplanter & une distance minimale de 4 métres de lalignement des voies, mais pourront
s"implanter en limite des autres emprises publiques de type : place, stationnement, espaces verts. ..

+ Lorsqu'une marge de recul est portde sur un documant graphigque. calle-ci s& substitue a
Falignemeant.

+ Lorsqu'un emplacement réservé a pour objet de créer ou de modifier une limite de woie ou de
parking pubdic, la limite de l'emplacement réservé se substitue & Malignement des voiss.

ARTICLE Ub 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
+ Les constructions peuvent s'implantar sur [es limites séparatives saufl en limite de zone,

+ Dans les autres cas, elles doivent s'implanter de fagon & respecter les prascriptions suivantes :
1} Betrait minimal
- 3 metres das limites séparatives.

2) Betrait compte tenu de la hauteur de 1a construction
- La distance D horizontale enfre tout point de la construction et le point ke plus bas et le plus

proche de la imite séparative doit &tre au moins égale & la moitie de la différence d'altitude
entra ces deux points (D = HE).

- Ne sont pas prises en compte les saillies (depassées de toiure comiches, balcons, etc.) de
moing d'un matre,
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Thirm Bl = Despaositions applicabies aux 2ones urbainss "LI°

+ 5i les documents graphiques indiquent une Bmite de constructibilite, celle-ci se substitue aux
limites séparatives,

structions les unes

+ La distance entre deux constructions principales non contigués doit étre au moins egale & 6
metres.

ARTICLE Ub 8 - Emprise au sol
Non réglementé

ARTICLE Ub 10 - Hauteur maximum des constructions
(cl. définitions au fitre 1, article 6)

« La hauteur ne doit pas excéder 12 métres, sauf en secteur Ubc ol elle est limitée A14m

ARTICLE Ub 11 - Aspect extérieur
Les dispositions de l'article 11 du Titre 1 s'appliguent.

Les constructions sintégreront au paysage du village par les hauteurs, les volumes, les
proportions ot les matériaux. Sauf impossibilitd technique, les éléments de [larchitecture
traditionnelle seront conservés.

Des axigences architecturales parficuliéres devront ére respactées en ce qui conceme :

Dans toute la zone Ub

Volumes
Les aménagements ou extenslons des constructions doivent respecter les volumes aexistants,
notamment au niveau des toituras.

Toitures

Dans une bande de 30m de l'alignement de la BD 1075, les toltures sont simples, avec une pente
comprise entre 30% et 40%. Les toits en terrasse sont intardits. En couverturs, seule 1a tile canal,
éventuellement posée sur plague sous tulle, est admise. Les teintes sont dans les nuances d'ocre.
Les génoises sont obligatoires.

Les ouveriures en toiture doivent rester I'exception ; elles prennent la forme de chassis intagrés
dans le plan du toit, en harmonie avec les cuvertures en fagade et dans la limite de 20% du pan de
tolture concemné. Toute superstructure au-deld du plan de toiture est interdite & l'exclusion des
souches de cheminges.

Les souches de cheminée pour les conduits de fumées ou de ventilation sont de forme simple,
ouvertes en plein vent ou surmontées de tuiles magonndes, mais en aucun cas de tuyaux de fibre-
ciment ou de tdles.

Dans |2 reste de la zone Ub, les toitures sont & deux pentes (sauf en cas d'annexe accoles) de
moins de 40%. Les penes d'une méme construction sont identiques.

En couverture, seul, la tulle canal, mécanique ou plate, éventuallement posée sur plague sous
tuila, est admise (sauf dans la zone Libc). Les teintes sont dans les nuances d'ocre.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve de correspondre a une ulilisation en terrasse
priiné au parti architactural, elles sont proscrites en tant que tofture pure.

e o
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Les ouvertures en toiture doivent rester 'exception. Elles prennent la forme de chassis intégras
danz le plan du foit.

Facadas

Dans una bande de 30m de l'alignement de la BD 1075, les fagades sur rue ne doivent pas étra
constituéss de pignons &t ne doivent présenter qu'un seul aplomb depuis le sol jusqu'a I'égout du
toit.

Les fagades sur rug et sur cour sont fraitées avec les mémes matériaux qui sont 'enduit ot
axceptionnallement la pierre de pays apparente (& "piemre vue").

Les enduits sont réalisés en harmonke avec ia typologie des fagades. Pour l'essential, la finition est
teintée dans la masse (enduit gratté ou finemant taloché), ou badigeonnés (enduit lissé fin).

Les enduits, correspondants aux materiaux utilisés dans la région, doivent rester dans les nuances
OCrees.

Le bois apparent n'est pas autorzeé, sauf exceptionneflemeant en lintgau des ouvertures.

Dans le resta de la zong Ub, les teintes des enduits des fagades dovent rester dans les nuances
OCrees,

Ouvertures

Dans une bande de 30m de l'alignement de la RD 1075, les ouvertures doivent respecter la
proporion des ouvertures traditionnelles, plus hautes que larges. Les volets doivent &tre en bois
ou d'aspect bois, teinté dans les teintes naturelles du bols ou dans les teintes traditionnelies, lis
sont entigrement pleins composés de planches verticales ou a persiennes traditionnelles et se
rabattent en fagade. Les persiennes repliables, les stores, volets métalligues, basculants, etc. sont
interdits, Les volets roulants sont tolérés uniquement en complément des volals rabattanis af A
condition que le caisson soit entierement dissimulé,

Dans |e reste de |3 zone Ub, les ouvertures doivent &tre en harmonie avec les fagadas.

Garde-corps
Las garde-corps sont de forme simple et métaliques ou en bois.

Terrassements

Le profil initial du terrain doit étre rétabli autour des batiments aprés travaux. L'établissement d'una
plateforme horizontale artificiella créée par accumulation de tere sous forme d'une butte limitée
par des talus de profil géométrique régulier est interdit.

Pour le soutgnement éventuel des talus, on ufilisera le mur traditionnel (pierres séches ou
magonnées). Les murs cyclopéens sont interdits.

Clatures

Ellzz seront réali=das an harmonie aves lamdronnament.

Las clbtures sont facultatives. Si elles doivent étre, en dehors des haies vives, elles seront limitées
a une hauteur de 1.8 métra,

Si elles doivent &tre, les clbtures en bordure de voie ocuverte a la clrculation devront &tre
constituées d'un mur plgin d'un minimum de 0.30 métre

Da U
Le rez-de-chaussés des constructions est ohiigatoirement consacré a des activités économiques,
avec des vitrines du cé de la RD 1075 dans une bande de 30m de lalignemeant.

Divers

Les panneaux solaires ot les paries do constructions édifiées en superstruciure, lelles gue
cheminge, &alienne, ventilation, réfrigération, sortie de secours, etc... doivent s'intégrer dans la
compaosition architecturale de la construction,

Les structures de sdparation devront &tre de la méme coulsur que les panneaux solaires afin
d'éviter le carroyage.
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Titre Il — Diapostions applcables aux sones urbaines "L

En vus d'une meillaurs intégration du solaire dans la construction, l& pétitionnaire pourra utilement
s référer au « Guide Solaire et Habitat, lint&gration des équipements dans les Hautes-Alpes »,
consultable en mairie et s& rapprocher du CAUE 05.

Dispositions particulié
Des adaptations mineures sont possibles, si des motifs techniguas et architecluraux s'opposent a
I"'application rationnealle du réglement.

ARTICLE Ub 12 - Stationnement
Les dispositions da l'article 12 du Titre 1 s'appiiquent.

ARTICLE Ub 13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

+ Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les plantations devront &tre réalisees avec des espéces locales ou champetres.

+ Les espaces non batis et non occupés par le stationnament des wdhicules doivent &tre traités en
gspaces verts ou jarding et plantés et les espaces affectés au stationnement dowvent recevoir un
tratemeant mindral.

+ Les haies végétales seront aménagdes sous forme de hales "libres” de fagon & éviter les haies
linéaires en limita de proprieta.

+ Les citernes, les aires de stationnement des véhicules utilitaires et les depdts devront &tre
dissimulés par des haies.

SECTIO

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ub 14 -Surfaces et densités

Man reglements,
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Fiéglemeant du PLLU
Tiero ||| = Dispositions mppiicables aux zones & urbaniser AL

TITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER "AU"

ZONE AUba |

Caractére dominant de la zone : Zone & caractére naturel destinde & étre ouverte a
I'urbanisation, & vocation principale d'habitat, comme la zone Ub.

L'ouverture & l'urbanisation soumise a condition de réalisation d'une opération d'ensembila.
Tant gque cetta condition n'est pas remplie, seuls les équipemants publics et les extensions
mesuréas sont possiblas

Les risques sont & prendre en compte dans les conditions définies a l'adicle 4 du Titre 1 (p. 2).

SECTION 1
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L [ oL
ARTICLE 1 - Decu nz et ulilizations du sel in i
Sonti jtes | ' ilisations d ulvantes

+ toute construction hormis celles indispensables aux services publics, tant que les conditions
figurant a l'aricle Allba 2 ne sont pas ramplies,

* g5 installations classées au titre de la protection de I'environnement soumisas a autorisation ou
a déclaration, autres que celles visées a l'aricle AlUba 2,

* |2 stationnement isolé de caravanes,

+ |as tarrains de camping caravanage ou destingés a l'mplantation d'habitations fegeres ou de
parcs résidentiels de loisirs,

+ las parcs d'attraction,

+ les exhaussements ou affoulllements des sols soumis & autorisation, sauf ceux autorisés &
l'article Allba2 §3

+ 'guverture et l'exploitation de carriéres, de graviéres ou de decharges,

+ lgs dépdts da véhicules,

+ les constructions et installations agricolas, forestigres, industrielles ou a usage d'entrepit

Trrm——
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TEra Il — Dispositons appiicables aux zones & Ubanesar AL "

ARTICLE AlUba 2 - ﬂ'mugﬂiuni et wutilisations du sol soumises a conditions

suivantes spus reserve des conditions du

+ Les ouvrages technigues el constructions nécessaires aux services publics ou fonctionnement
de la zone,

+ Les affoulllements et exhaussements du sol tels que definis aux articles R 421-19 et suivants du
Code de 'Urbanisme.

+ |'axtension mesurée des batiments dhabitation dans la limite fixée & 'aticle Allba 14.

5 réserve des conditions des

+ Les constructions & usage d'habitation

+ Les constructions & usage d'activités économiques autres gue celles citées a l'article AUbat,
sous réserve quelles n‘apportent pas de nuisances ef gu'elles socient compatibles avec le
voisinage des zonas habitées,

+ Certaines installations classées.
+ Les aires de slationnemeant ouvertes au public.

+ Les aires de jaux et da spors.

4.1, Toutalois les occupations et ulilisations du sol ne sont admises gue si elles respectent les
conditions géndrales ci-aprés

+ Les installations classees ne sont admises que si elies sont indispensables dans la zone
considéréa ou compatibles avec son caractire,

+ L'aménagemeant dinstallations classées existantes &t non indispensables a la zone ni
compatibles avec son caractéra n'est autorisé que si ce demier a pour effet d'en réduire les
nuisances.

+ Las exhaussemeants ou affouillements des sols soumis & autorisation a condition qu'ils soient hés
aux infrastructures de transports tarrestres ou & |a protection contre les risques naturals.

§.IV. Les
r

+ lgs constructions ne sont admises que dans le cadre dune opération daménagement
d'ensemble (lotissement, permis groupé, ZAC, AFU ...) portant sur au moinsg S000 m* d'un seul
tenant, sans délaissé inférieur a 5000 m* avec une densité minimale de un logament par tancha
entaméa de 800 m? de terrain {par exemple : 3 logements pour 1700 m? 4 logements pour 2500
m=, ...

+ en application a l'article L 151-15, la zone AUba est soumise a l'obligation de réaliser, dans
chaque opération d'ensemble, un minimum de 20% de logement réservés a [a primo-accession
aides.
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Titre |l - Dispodiliors applicablas Aux 2ones & wibanse AL "

SECTION 2

'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUba 3 — Accés et voirie
Les dispositions de larticle 9 du Titre 1 s'appliguent.

ARTICLE AUba 4 — Desserte par les réseaux
Les dispositions da I'article 10 du Titra 1 s'appliquent.

ba § - Caractéristigues des terrains

MNon réglemente.

Rappel : la surface minimum dune operation daménagement densemble est de 5000 mé,

ARTICLE AUba B — Implantati fes 5 5 par rapport aux voies et e

publiques

+ Sauf en ce qui conceme les ouvrages techniques et batiments liés aux services publics
lersqu'une distance inférieure est Iimpérative sur le plan technique, les constructions doivent
g'implanter & una distance minimale de £ métres de I'alignement des voies,

Ce recul est porté a 15 metres de laxe de la RD 1075 conformément aux ocrientations
d'aménagement fixdes par I'élude =« Enirée de ville » relative a Farticle L 111-8 du Code de
F'urbanisme jointe au dossier de PLLUL

+ Lorsgu'une marge de recul est portée sur un document graphigue, celle-ci se substitue &
l'alignamant.

+ Lorsqu'un emplacement réservé a pour objet de créer ou de medifier une limite de voie ou de
parking public, la imite de Femplacement réserve se substitue a l'alignemeant des voles.

AlUba T = Implantation dos &t ]
séparatives

+ Les constructions pauvent s'implanter sur les limites séparatives sauf en limite de zone.

+ Dans les autres cas, elles doivent s'implanter de lagon a respecter las prescriptions suivantes :

1) Aetrait minimal

- 3 matres des limites separatives.

E}WMEHM
La distance D horzontala entre tout point de la construction et le peint |2 plus bas et e plus
proche da la limite séparative doit &tre au moins égale a la moitié de fa différance d'altilude
entre ces deux points (D = H2).

- Me sant pas prises en compte les saillies (dépassées de tofure corniches, balcons, ele.) de
mains d'un métre.

+ Si les documents graphiques indiguent une limite de constructibilité, celle-ci se substitue aux
limites saparatives.
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ARTICLE AUba B - lantation des constructic

Non reglamanté.

Mon régiementé.

ARTICLE AUba 10 - Hautau ximu

{of. définitions au titre |, article &)
« La hauteur n@ doil pas excéder 8 matres 4 'dgout du toit.

= 8 rieur
Les dispositions de Farticle 11 du Titre 1 s'appliquent.

Les constructions s'intégreront au paysage du village par les hauteurs, les volumes, les
proportions et les materiaux. Sauf impossibilité technigue, les dléments de l'architecture
traditionnelle seront conssrves,

Des exigences architecturales particuliéres devront étre respectées en ce qul concame :

Volumes
Les aménagements ou extensions des constructions doivent respecter les volumes existants,
notamment au niveau des toitures.

Les toitures sont a deux pentes (sauf an cas dannexe accolée) de moins de 40 %. Las pentes
d'une méame construction sont identiques. Les toitures terrasses sont aulorisées sous réserve de
correspandre & une utilisation en terrasse prong au parti architectural, elles sont proscrites en tant
que toiture pure. En couvertura, seula, la tulla canal, mécanique ou plate, éventueliemeant posée
sur plague sous tuile, est admise. Les teintes sont dans les nuances d'ocre.

Les ouvartures an tolture dolvent restar l'exceaption. Elles prennent 1a forme de chassis intégrés
dans le plan du toit.

Facades
Les teintes des enduits des fagades doivent rester dans les nuances ocrées,

Ouvertures
Les ouvertures doivent étre @n harmonie avec les facades.

Garde-corps
Les garde-corps sont de forme simple et métaliques ou en bois.

Terrassements

Le profil initial du terrain doit étre rétabli autour des batiments apriés travaux. L'établissement d'une
plateforme horizontale artificielle créée par accumulation de terre sous forme dune butte limitée
par des talus de profil géométrique régulier est interdit.

Pour |l souténement éwventusl des talus, on ufiisera le mur tradiionnel (plerres séchas ou
magonnaes), Les murs cyclopéens sont interdits.
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Titra Il — Disposifions appicables Glx 2ones A urbansar "ALI"

Clotures

Elles seront réalisées en harmonia avec Menvironnemeant.

Les clitures sont facultatives. Si ellas doivent étre, en dehors des haies vives, elles seront limitées
a une hauteur de 1.80 métre,

Si elles doivent &re, les cldlures en bordure de vole ouverte a la circulation devront Etre
constitudas dun mur plain d'un minimum de 0.30 matre

Divers

Les panneaux solaires et les parties de constructions édifidées en superstructure, telles gue
cheminée, &olisnne, ventilation, réfrigération, sorie de secours, efc... doivent sintegrer dans la
composition architecturale de la construction.

Los structures de séparation devront étre de la méme couleur que les panneaux solaires afin
d'éviter |2 caroyage.

En vue d'une meilleure intégration du solaire dans la construction, le pétitionnaire pourra ulilement
se référer au « Guide Soclaire et Habitat. I'mtegration des équipements dans les Hautes-Alpes »,
consultable en mairie &t se rapprachar du CAUE 05.

Dis itions particuli

Des adaptations mineures sont possibles, si des motifs technigues et architecturaux s'opposent a
Fapplication rationnalla du réglamen.

ARTICLE AUba 12 - Stationnement

Les dspositions da Faricle 12 du Titre 1 s'appliguent.

“spaces bolsés classés

+ Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacéss par des plamtations
équivalentss. Les plantations devront &tre réalisées avec des especes locales ou champétres.

+ Les espaces non batls et non occupés par le stationnement des vehicules doivent &tre raités en
espaces verts ou jardins et plantés et les espaces affecies au stationnement doivent recevoir un
traiterment minéral.

+ | es haies végelales seront aménagees sous forme de hales "libres® da fagon a éviter les haies
linéaires en limite de proprigta.

+ | es citernes, les aires de stationnement des véhicules utilitaires et les dépdots devront étre
dissimulés par des haies.

SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUba 14 - Surfaces et densités

Les limites d'extension des constructions a usage dhabitation, tant que les conditions
d'urbanisation prdcisdas a I'article Alba 2 - § IV ne sont pas remplies, sont les suivantes
20 % de la surface de plancher existante a l'approbation du PLU, sans pouvoir dépasser 20
me,
Cas extensions sont faites dans le volume ou accolées.
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Titre |l - Disposiions appicables aux zones & urbanisar "ALL "

Création d'une seule annexe (ou garage) supplémentaire a dater de l'approbation du PLU,
de 20 m® de surface de plancher ou d'emprise au sol maximum, accolée a la construction
principale. Elle doit &tre non habitable,

Reconstruction des surfaces idenftiques admise en cas de sinistre, avec possibilite
d'extension limitée ci-dessus, si elle n'est pas déja utilisée.
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES "A"

ZONE A

Caractére dominant de la zone : zone & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou acnnumlqua ﬁ iarma agricoles.
Elle comprand les sectours :

A @ ou n'est autorisde aucuna construction saut les constructions et installations nécessaires aux
equipements publics ou dlintérét collectif

Les risques sont & prendre en compte dans les conditions définies a l'article 4 du Titre 1 (p. 2).

ECTION 1
'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION S0L
ARTICLE A1 - Occu an i | interdites
sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes !
En secteur A
+ lgs constructions de toute nature non nécessaires aux services publics ou dintérét collectif.
En secteur

* lgs constructions de toute nature non nécessairas a lFactivité agricole, aux senvices publics ou
dintérét collectif

Dans toute la zone

+ lgs logements a l'excaption da ceux mentionnas a l'article A2
* F'ouverture at l'exploitation de carriéres et de graviéres,

+ la stationnement isolé de caravanas,

* les terrains de camping caravanage ou destings a la reception de caravanes, les garages
collectifs de caravanes, les habitations legéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,

+ |as parcs d'attraction,

* lgs gires de stationnameant ourvartes au public,
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Titra |V — Disposifions applicaties awe zonas sgricales "A'

* |&@ changement de destination de constructions existantes, s'il n'est pas conforme a la vocation
de la zone,

+ |3 reconstruction aprés sinistre des constructions existantes, si elles ne répondent & |a vocation
de la zone,

+ las dépdts de vahicules,

Pour | de la zone A :

+ la reconstruction aprés sinistre des construchons existantes, si elles répondent a la vocation de
la zona, sans changement da destinatian.

+ |las exhaussemants et alfouillements du sol & condition qu'ils soient iés aux infrastructures de
transport terrestra ou a la protaction confre les risques naturals

+ jes installations et constructions nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, a
condition quils soient ligs au fonctionnemant de la zona, ou quiis réclament une localisation dans
cette zone,

Pour |a zone Ac exclusivement :
+ les constructions et installations nécessaires a 'exploitation agricole,

+ |2g gites ruraux el autres heébergemants touristiguas directamaent bés & une exploitation agricole,
dans las conditions précisées a 'article A 14 .

§_|]_ ) J_.,_.'j: B -
conditions ci-aprés

* |les constructions adifiées pour Fusage agricole ont vocation a &tre démolies si elles ne sont plus
utilisées a des fins agricoles.

* lgs seuls logements autorisés en Ac, sont les logements de fonction directement liés a
l'exploitation agricole et leurs annexes, pour les exploitants en fitre et a raison d'un logement par
exploitant.
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Titre IV — Dispeaitions applicables aux zones agricoies *A”

SECTION
DITIONS DE L ATION DU SOL

ARTICLE A 3 - Accés el voirie

Les regles de l'article 9 du Titre1 s'appliquent & l'exception des dispositions figurant au &1, Voiries
remplacees par les sulvantes :

+ Sauf cas particulier lié a la Wrﬁgl‘ﬂﬂhi’ﬂ et a laltitude, les voies routigres doivent permetire une
approche suffisante des matériels de lutte contre lincendia.

* Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent dtre
adaptees aux usages qu'slles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

+ Est interdite, l'ouverture de toute voie privée non destinée & desservir une installation l&galameant
existante ou autorisée ou & Mexploitation du milieu naturel.

ARTICLE A 4 — Desserte par les réseaux

Les dispositions de l'article 10 du Titre 1 s'appliquent, sauf pour 'assainissemant des oaux Usées,
l'alimentation én eau potable et les réseaux secs ;

» Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de collecta
d'eaux usées dés quil existe. En labsence de réssau public, un assainissement individuel
conforme a la reglementation est admis dans le respect des dispositions du Schéma
Cirecteur d'Assainissement. Il doit &tre congu de fagon 4 pouvoir &re mis hors circuit et la
consiruction directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé L'évacuation des
eaux usees dans les riviéres, fossés ou égouls d'eau pluviale est interdite.

* La desserie par les autres réseaux n'est pas réglementge. En l'absence de réseau d'eau
potable & proximité immédiate de la construction envisagée, le pétitionnaire s'assurera par
ses propres moyens d'une alimentation adaptée & ses besoing ¢t conforme & la
reglementation.

Par ailleurs, tous travaux de branchemant a un réseau d'alimentation en sau potable &t tous
travaux de branchement & un réseau d'electricité non destinés & dessendir une installation
legalement existanie ou autorisée sont Interdits.

ARTICLE A G - téri terrains

Mon raglements

Cependant, en l'absence de réseau d'égout, le terrain doit permettre un assainissemeant individual
conforme a la réglemeantation en vigueur.

ARTI = antation des eo ions par ra aux mprises
publigues

+ Sauf en ce qul concemne les ouvrages techniques et batiments liés aux services publics
lorsquune distance inférieurs est impérative sur le plan technique, les constructions doivent
s'implanter & une distance minimale de 156 métres de F'axe des Routes Départementales ot de 10
m da I'axe des autres voies,
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Titee IV - Digpasilions applicables aux ronas Gorookes "AT

« Lorsquune marge de recul est portée sur un document graphique, celle-ci se substitue &
l'alignement.

+ Lorsqu'un emplacement réservé a pour objet de créer ou da modifier une limite de voig ou de
parking public, la limite de l'emplacement réservé se substitue a Falignemsant des voles at les
canstructions doivent s'implanter & plus de 5m de cette limite.

+ Si les documents graphigues indiquent une Emite de constructibilita, celle-ci se substitus aux
limites séparatives.

En zone A
+ Les constructions doivant s'implanter & une distance minimale da 3 m des limitas séparativas

En zone Ac

+ Les constructions doivent s'implanter & une distance minimale de 8 m des limites des zones U at
ALl

Dans les autres cas, les constructions peuvent simplanter soit sur l8s kmites seéparatives soit &
une distanca minimum da 3 métres das limitas saparatives.

Man reglements,

ARTICLE A 9 - Emprise au sol

Mon réglamanta.

ARTICLE A 10 — Hauteur maximum des constructions
icf, définifions au titre |, article &)

« La hauteur ne doit pas excéder 9 métres pour les habitations et 14m pour les autres
canstructions, superstructures technigues nNon comprises.

ARTICLE A 11 — Aspect extérieur
Les dispositions de 'article 11 du Titre 1 s'appliquent,

Les constructions sintégreront au paysage par les hauteurs, las volumeas, les proportions ot les
matériaux. Sauf impossibiité technigue, les éléments de larchitecture traditionnelle saeront
COnsarvas.

A. Cas général
Il concerma les habitations, les locaux d'accusil touristigues et las points de vente a la ferme.
Les constructions conceméaas doivent répondre aux prascriptions sulvantes (cf. article AUb 11) :

R
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Volumes

Les aménagements ou extensions des constructions doivent respecter les volumaes axistants,
notamment au niveau des toilures. Les annexes doivent étre réalisées dans les mémes matériaux
que les constructions existantes.

Toitures

Les toitures sont a deux pentas (sauf en cas dannexe accolée) de moins de 40%, Las pantes
d'une méme construction sont identigues. Les toits en terasse sont interdits. En couverture, seule
la tuile est admise. Les teintes sont dans les nuances d'ocre.

Les ouvertures en toiture dolvent rester 'exception. Elles prennent la forme de chassis intégres
dans le plan du tait.

Facades
Les teintes des enduits des fagades doivent raster dans les nuances ocréas.

o
Les ouvertures doivent &lre en harmonie avec les fagadaes.

Garde-corps

Les garde-corps sont de forme simple et metalliques ou en bois.

Terrassements
Le profil initial du terrain doit &tre rétabli autour des batiments aprés travaux. L'établissemant d'une

plateforme horzontale artificielle créée par accumulation de terre sous forme d'une butte limitda
par des talus de profil géomatrique régulier est interdit.

Pour le souttnement everituel des falus, on utilisera le mur traditionnel (plerres séches ou
magonnaas). Les murs cyclopeens sont interdits.

Elles saront réaliséas an harmonie avec l'environnameant.

B. Autres cas
Les constructions autres que celles citées en téte du A, Cas général peuvent suivre les
prescriptions ci-dessus.
A défaut, elles doivent respecter les prescripions suivantes, en recherchant la plus grande
discrétion possible dans le paysage :

Toitures
Aucun type de toiture n'est Impose. Les couvertures de toits en pents doivent étre mates. Dans le

cas d'un batiment recevant une toiture a faible pente, les acrotéres auront une hauteur suffisante
pour masquer les superstructuras de moins de 1 métre de haut.

Si des capteurs solaires sont prévus en toiture, ils doivent &tre obligatoirement placés dans la
pente du toit et s'intégrer dans 'aspect général de la tolture.

Facades
+La magonnerie, la pierre, le bois, le bardage bois ou métallique sont autorsés pour les surfaces

verticales. Les couleurs blanche ou jaune clair ne doivent pas dépasser 30% des surfaces
verticales de chaque pan de fagade.

* Toutes les fagades d'un méme batiment recevront un traitement de qualité identigue. Par leur
traitement &l [ ou l2urs matériaux, alles devront présentar un aspect *fini®,

+ Les matériaux et les couleurs, agressifs sont proscrits, L'usage pour les constructions de
matériaux de récupération eat intardit.

+ Toute fagade de plus de 50 m de long devra comporter au mains un décrochement de plus da
1.5m.
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Riglament du PLU
Titre IV — Dispostions applicables aux zones agriccles 'A°

Cldtures
Elies peuvent étre réalisées en grille ou grillage rigide fixe au sof ou sur mur bahut,
ARTICLE A 12 - Stationnemeant
+ Le stationnament des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publiques, sur le lerrain
cancernd gt comespondre aux besoins des constructions et installations.

ARTICLE A 13 - Espaces i lantations - s bolsés classés

+ | g5 plantations existantes autour des constructions doivent &tre maintenuas ou remplacéas par
des plantations équivalentas.

+ Les haies eventuelles seront en essences locales ou champétras,

+ Les plantations d'arbres de haute fige non destinées a la production forestére seront
entigremant composeas d'essances locales.

| A 14 - Surfaces et densl

+ La surface de plancher ou d'emprise au 50! des constructions ne doit pas dépasser :
- 200 m# pour chagque logement nécessaire & l'activité agricole, & raison d'un logemeant par
expioitant,
- 200 m2 pour I'hébergement touristique autorisé (gites ruraux, chambres dhites, ete.),
exclugivemeant dans les batiments anciens traditionneals en pigrre ou en construction neuve.

lIs peuvent béneficier d'une annexe dans la limite de 35 m* de surface de plancher ou
d'emprise au sol pour les constructions ne constituant pas de la surface de planchear.

Les gites ruraux sont autorisés dans e cadre d'une activité économiquament complémantaire a
une activité agricole principale existanta ou dans le cadre d'une installation agro-touristique.
Cette autorisafion est appréciés au cas par cas.

RN ——n
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Réglament du PLLU
Titre V — Disposiions applicables sie 2ores nalunaless "'

TITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES "N"

ZONE Nn

i | ne : |l s'agit des secteurs a protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit l'existence d'une exploltation forestiere ou
pastorale, soil de leur caractere d'espaces naturels.

La zona Nn st une zone de protaction forta.

Les risgques sont & prendre en compla dans les conditions dafinies a Maricle 4 du Tire 1 (p. 2).

SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION : N L

Sont interdites les occupations et utilisations du sof suivantes ©

+ |gs constructions de toute nature exceptées celles directement lides 4 l'exploitation forestiers,
pastorale ou lides aux équipements publics ou dintarét général,

+ ['extension des constructions ne répondant pas a la vocation de la zone

+ |gs installations classées au titre de |a protection de 'environnement soumisas a autorisation ou
a déclaration, autres que celles visdes a l'article Nn 2,

+ [g stationnement isolé de caravanes,

+ las torrains de camping caravanage ou desfings uniquement a la réception de caravanes, les
garages collectifs de caravanes,

+ lgs habitations légéres de loisirs, les parcs residentiels de laisirs,
+ |g5 parcs d'attraction,
+ |es gires de jeux, de sparts ouverts au public,

+ lgs exhaussements ou affouillements des sols soumis & autorisation, autres que caux visas a l'aricle
MNn 2,

+ ['ouverture et l'exploitation de camigras, de graviéres ou de décharges,
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Pgiement du PLU
Tira ¥ = Cispositions applicables aux zones natunadas "N

+ las dépdis de wahicules,

+ lg changement de destination de constructions existantes, sl n'est pas conforme & la vocation
de la zone,

+ I3 reconstruction des batiments sinistrés non conformes & la vocation de la zone.

ARTICLE Nn 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions
particulléres

&1 Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes sous résarve des conditions du
raphe Il gl-

+ |a reconsfruction aprés sinistre, a lidentique et sans changement de destination, des
constructions existantes, si elles répondent a la vocation de la zone.

+ lag exhaussements et affouillements du sol & condition qu'ils soient liés aux infrastructures de
transport tarrestre ou a la protection contra les risques naturals ou aux travaux d'entretien, de
curage et de prélévements dans les cours d'eau autorisas par arrété préfactoral

+ laz installations et constructions nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, a
condition quils soient liés au fonctionnement de la zone, ou quils réclament una localization dans
catia zone.

+ les installations et constructions Bées et nécessaires a lactivité forestiére ou pastorale

+ Les installations classées ne sont admises que si elles sont indispensables dans la zone
consideraa

+ L'amenagemant d'installations classéas existantes at non indispensablas & la zone n'ast autorisé
qua si ca dernier a pour effet d'en réduire l2s nuisances.

+ las équipements touristiques légers ne créant pas de surface de plancher.

§.ll. Toutefois cas occupations et utiisations du sol ne sont admises gue si elles respectent les
conditions ci-aprés

+ les installations et constructions edifiées pour l'usage forestier ou pastoral ont vocation (sans
obligation) & &tre demontges ou démolies si elles ne sont plus utiliséss 4 des fins forestigéres ou
pastorales.

+ las constructions sinistréas ne peuvent fairs l'objet de reconstruction que si elles sont conformes
a la vocation de la zone.

PLLF de Garde-Colomba - Eyguians - Péglamant & 14 Mavambra 2043



Riglamen du PLL
Titra W = Disposiions. applicablos aux zoras nalunales "W

SECTION 2

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Nn 3 - Accés et voirie

Les régles de l'article 9 du Titre1 s'appliquent & lexception des dispositions figurant au .11, Voides,
remplacéas par les suivantes :

* Saul cas particulier lié a la topographie et & l'altitude, les voies routidres doivent permeatire une
approche suffisante des matériels de lutte contre l'incendie.

+ Les dimensions, formes et caractéristiqgues technigues des voies nouvelles doivent &tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent dessenvir, en tanant
compte du caractére du vilage.

= Est interdite, l'ouvarture de toute voie privée non destinée & dessenvir una installation légalarmant
existante ou autorisée ou a l'explaitation du milieu naturel.

ARTICLE Nn 4 - Desserte par les réseaux

Les dispositions de larticle 10 du Titre 1 s'appliquent, sauf pour 'assainissement des eaux useées,
['alirmentation en eau potable et les reseaux secs @

= Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de collacte
d'eaux usées dés quiil existe. En labsence de réseau public, un assalnissement individuel
confarme & la réglementation est admis dans la respect des dispositions du Schema
Diractour d'Assainissemant. || doit &tre congu de fagon & pouvoir &tre mis hors circuit et la
construction directement raccordes au réseau quand celui-ci sera réalisé L'évacuation des
eaux uséas dans les riviares, fossés ou égouts d'eau pluviale est interdite.

» LA desserte par les auires réseaux n'est pas réglementée. En labsence de réseau d'eau
potable & proximité imméediate de la construction envigagee, le pétitionnaire s'assurera par
ses propras moyens dune afimentation adaptée & ses besoins et conforme a 3
raglementation.

Par ailleurs, tous travaux de branchement & un réseau d'alimentation en eau potable et tous
travaux de branchement & un réseau d'électricité non destinés & desservir une installation
legalement axistante ou autoriséa sont interdits.

i ment

Cependant, en l'absence de réseau d'égout, la tarrain doit parmettre un assainissament individuel
conforme 2 la réglementation en vigueur.

+ Sauf en ce qui concerme les ouvrages technigues et batiments liés aux services publics
lorsqu'une distance inféreure est impérative sur le plan technique, les constructions dolvent
simplanter au moins & 10 m de l'axe des voias publiques.

Ces distances sont portées 4 15 m de l'axe de la chaussée pour les routes départementales.
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Réglament du PLU
Titre V' = Dispositions applicables aux zones naturallas "W

* Lorsgu'une marge de recul est portée sur les documents graphiques, elle se substitue aux
retraits définis ci-dessus et les constructions doivent s'implanter & plus de 5m de cette limita.

ARTICLE Mn 7 - Implantation des cong

+ Les constructions dolvent s'implanter & une distance minimale de 3 m des limites séparatives

+ 5Si les documents graphiques indiquent une limite de constructibilité, celle-ci se substitue aux
limitas séparatives.

ARTICLE Nn 5 - Emprise au sol
Mon rgglements,

] ' uctions
{cf. définitions au titre |, article G)

+ La hauteur ne daoit pas axcader 7 metres.

+ Elle n'est pas réglementée pour les superstructures techniques.

ARTICLE Nn 11- Aspect extérieur
Les dispositions de "articla 11 du Titre 1 s'appliquent.

Les constructions siintagreront au paysage par les hauteurs, les volumes, les proportions &t les
matériaux. Sauf impossibilité technique, les éléments de larchitecture tradiionnelle seront
CONsarvas,

A. Cas général
Saufs cas pariculiers ci-dessous, les constructions concernées doivent répondre aux prescriptions
suivanies (cf. article Ub 11:

Volumes

Les amanagements ou extansions des constructions doivent respecter les volumes existants,
notamment au niveau des toitures. Les annexes doivent &tre réaliséaes dans les mémes matériaux
gue las constructions existantes.

Toitures

Les toitures sort & deux pentes (sauf en cas d'annexe accolés) de moins de 40%. Les pentes
d'unz méme construction sont identiques. Les toits en lerrasse sont interdits. En couveriure, seuls
|z tale est edmise. Les teintes sont dans les nuances d'ocre.

Les ouvertures en toitura dolvent rester "'exception. Elles prennent la forme de chilssis intégrés
dans le plan du toit.
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Reglament du PLU
Titra - Dispositions applicables ain zones raluralas "N

Facades
Les teintes des enduits des fagades doivent rester dans les nuances ocrées.

Ouvertures

Las ouvertures doivent &tre en harmonie avec les fagades.

Garde-corps
Les garde-corps sont de forme simple et metalliques ou en bais.

Terrassements

Le profil initial du terrain doit &tre rétabli autour des batiments aprés travaux. L'établissemant d'una
plateforme horizontale artificielle créde par accumulation de terre sous forme d'une butte limitee
par des talus de profil géométriqua régulier est interdit.

Pour le soutenement éventuel des talus, on utilisera le mur traditionnel (plerres séches ou
magonnées). Les murs cyclopéens sont interdits.

Clotures
Elles seront réaliséas en harmonie gaves Memvirannament.

B. Autras cas
Les constructions & usage pastoral ou forestier ou & usage fechnigue peuvent suivre les
prascrptions ci-dessus,
A défaul, elles doivent respecter leg prescriptions suivantes, en racherchant la plus grande
discrétion possibie dans e paysage ;

Toltures

Aucun type de toiture n'est imposé. Les couvertures de toits en pente doivent éire mates. Dans le
cas d'un batiment recevant une toiture a faible pente, las acrotéres auront une hauteur sulfisante
pour masquer les superstructures de moins de 1 matre de haut.

Si des capteurs solaires sont prévus en tolture, s dolvent &tre obligatoirement places dans la
pente du toit ot s'intégrar dans l'aspect gandral de 1a toiture.

+La magonnerie, la pierre, le bois, le bardage bois ou métalkque sont autorisés pour los surfaces
verticales. Les couleurs blanche ou jaune clair ne doivent pas dépassor 30% des surfaces
varticales de chague pan de fagade,

+ Toutes les fagades d'un méme batiment recevront un traitement de qualité identique. Par leur
traitement et / ou leurs matériaux, elles devront présanter un aspect "find".

+ Les matéraux et les couleurs, agressifs sont proscrits. L'usage pour les construchons de
matéraux de récupération ast intardit.

+ Toute fagade de plus de 50 m de long devra compoarer au moins un décrochemeant de plus de
1,50 m.

Clétures
Elles peuvent etre réalisses en grille ou grillage rigide fixé au sol ou sur mur bahut.

ARTICLE Nn 12 - Stationnement

+ Lo stationnement des vahicules doit étre assuré en dehors des voles publiques, sur le terain
concerna et corraspondre aux besoins des constructions et installations.
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Réglemerd du PLU
Titre V' = Digposions appiicables aux zones nabursdes B°

ARTICLE Nn 13 - E= as libres et im tatlons - Ezpaces bolsés classés

+ Las plantations existantes autour des constructions doivent étre maintenues ou remplacées par
des plantations égquivalentas.

+ | es haies aventuelles seront en essencas locales ou champétras,

+ Les plantations d'arbres de haute tige non destinées & la production forestiere seront
antigremeant composéos d'essences locales.

SECTION 3
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Nn 14 - Surfaces et densités,
Mon réglementé.

La Surface de Plancher da chaque construction ast limitée & 300 m?.
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Akglerant du PLL
Titra W = DEIIFI:EI:EI'E HFFHEI:IHE AL Fones nadurslies "N

ZONE Nh

) ne : |l s'agit des secteurs 4 protéger en raison de la qualité des
sltus, das milelaux natur-als, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, socit l'existence d'une exploitation forestidre ou
pastorale, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Les zones Nh comespondent 4 des implantations ponctuelles en miliew agricole ou naturel, qui
n'ont pas de vocation & se développer et ol une évolution mesuréa est lolérae.

Mh : zone naturelle avec extension imitée de Fhabitat, avec deux sous-sacteurs :

Rappel : s'agissant de constructions existantes, las dispositions de l'article 5 &Il B) du Titre | du
présaent raglament s'appliguent.

Les risques sont & prendre en comple dans les conditions définies & Marticle 4 du Titre 1 {p. 2).

ECTION 1

NATURE DE L'QCCUPATION : SOL
ARTICLE Nh 1 - Occupations et utili
§.1. Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes
+ La création de logaments.

+ Les constructions de toute nature exceptées celles liées aux équipements publics ou dintarét
general @t celles mentionnéas a 'article MNh 2.

+ |las installations classées au titre de la protection de l'environnement soumises a autorisation ou
a déclaration, autres que celles visges a 'articla Nh 2,

+ Le stationnement isolé de caravanas.

+ Les terains de camping caravanage ou destings uniquement a la réception de caravanes, les
garages collectits de caravanes,

» Les habitations légeres de loisirs et |es parcs résidentials de loisirs.

+ | es parce d'altraction.

+ Les aires de jeux et de sports ouvers au public.

+ Les aires de stationnament ouvertes au public.

* L'ouverture et l'exploitation de carriéres, de graviéres ou de décharges.

+ Les déplts da vehicules,

+ Le changement de destination des constructions indépendantes de Mhabitation et le changement

de dastination des surfaces situées dans le batiment contenant 'habitation, au-dela des limites
définies dans I'articie Mh 14.
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ou PLU
Tire V' — DHeposfons applicablas pux 2ones naturselles "M*

= i ilisations du sol soumises & conditions
particulieres

&1, Sont admises les eccupations et utilisations du sol suivantes (sous réserve des conditions du
Faar I

L'extension mesurée des habitations, dans les limites définies a l'article Nh / Nel4.

§Il. Toutefols ces occupations et utilisations du sol ne sont admises gue si elles respecient les
ilora ciarks

* De fagon générale, ce qul est admis dolt rester compatible avec le caractére dominant de la
zone.

+ L'article Nh 14 fixe la mesure maximale de l'extension donl peuvent &tre 'objet les constructions
axistantas ou sinistrées qui répondent & la vocation de la zona.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Nh 3 - Accés et voirle

Les dispositions da l'article 9 du Titre 1 s'appliquant.

ARTI Nh 4 -

Les disposiions de l'article 10 du Titre 1 s'appliquent, sauf pour l'assainissemeant des eaux usdes,
lalimentation en eau potable et les réseaux sacs ;

 Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de collecte
d'eaux usées diés qu'il existe. En l'absence de réseau public, un assainissement individus!
conforme & la réglementation est admis dans le respect des dispositions du Schéma
Diracteur d'Assainissement. I doit &tre congu de fagon a pouvoir &tre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau quand celul-ci sera réalisé L'évacuation das
gaux uséses dans les riviéres, fossés ou égouts d'eau pluviale ast intardite.

« La desserte par les autres réseaux n'est pas réglementés. En I'absence de réseau d'eau
potable & proximité immeédiate de la construction envisagée, ke pétitionnaire s'assurera par
ses propres moyens d'une alimentation adaptée & ses besoins et conforme & la
raglemeantation.

Par ailleurs, tous travaux de branchamant a un réseau dalimentation en sau potable et tous
travaux de branchement a un réseau délectricite non destinés & desservir une instaliation
lagalemant existante ou autorisée sont interdits.

Mon réglementé

Cepandant, an l'absance da réseau d'agout, ke terrain doit permettre un assainissemant individuel
conforme & la réglementation en vigueur et au Schéma Directeur d'Assainissament.
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Baglernant du FLL
Titm ¥ = Dispositions applicabies 212 zones naturalies. *W°

| h & — Implan rapport aux voies et emprises
publiques

+ Sauf en ce qu conceme les ouvrages techniques et batiments liés aux services publics
lorsqu'una distance inférioure ast impérative sur le plan techniqua, les constructions doivent
g'implanter au moins a ¥ m de |'axe des voies publiguas.

Cette distance est portée a 156 m au moins de 'axe des routes départementales.

+ Lorsgqu'une marge de recul est portée sur les documents graphiques, elle se substitue aux
retraits définis ci-dessus.

ARTICLE Nh 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

+ Sauf en ce qui conceme les ouvrages techniques el bétiments fies aux services publics
lorsgu'une distance inférieure est impérative sur le plan technique, les constructions doivent
s'implanter & une distanca minimale de 3 m das limites séparatives, a l'exception des annexas de
moing da 2,60 métres de haut gui peuvent &tre implantées en mitoyeanneta.

+ Si les documents graphiques indiguent une limite de constructibilité, celle-ci se substilue aux
limites séparativas.

B = |m a8 par rapport aux autres sur

= i =
L@ mdme propr

Nen réglaments.

mELLLY

ARTICLE Nh 9 - u sol

MNon réglemeants.

ICLE Mh 10 = Ha r maximum des &l ns
{cf. définitions au tifre I, article &)

+ La hauteur ne doit pas excéder 9 métras pour les habitations at 12m pour les autres
constructions, superstructures techniques non comprisas.

Mh 11- xtarieur

Les dispositions de l'article 11 du Titre 1 s'appliquent.

Les extensions seront réalisées soit dans le volume existant, soit accolges. Les matériaux,
couleurs, ouvertures, pentes de toitures et autres caractéristiques seront identiques & ceux de la
construction existante. Par défaut, les régles architecturales de la zone Ub s'appliquent (article Ub
11). Les annexes seront en harmonie avec |'existant avec un toit 2 pentes sauf en cas d'annexe
accolee.

ARTICLE Nh 12 - Stationnamant

+ Le stabionnement des vehicules doit &tre assuré en dehors des voies publique el correspondre
aux besoins des constructions et installations.
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Raglamant du PLL
Tiira W = Digpositicns applicabia: aux Fonsg nasinabas “N°

ARTICLE Nh 13 - Espaces libre:

+ Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
aquivalentas.

+ Les haies seront en essences locales ou champétres.

+ Les plantations darbres de haute tige seront entigrement composées dessencas locales.

SECTION

ARTICLE Nh 14 - Su al ité

En sectaur M
» L'extension masuréa dos habitations est sulorisée une seule fois, dans la limite aprés
extension de 150 m? de Surface de Plancher pour chague logement existant a la date
d'approbation du PLU. Cette extension n'est autorisée que dans e volume existant du batiment
comportant ke logement ou accolée a celui-ci.
» La création d'une annexe est autorisée dans ias limites suivantas @
- 25 m# de Surface de Plancher, 2,60 m de haut maximum.
Una seule fois a partir de Fapprobation du PLU.
- Mon habitable.
» La création de logements supplémentairas est interdite.
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RAisglamant du FLL
Titra ' - Dispostions appicabies aux mones naurelles "N

| e ZONE Ne A

r ra dominan : Il s'agit des secteurs & protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'exploitation d'une exploitation forestiére, soit
de leur caractére d'espaces naturels.

La zone Ne correspond & des implantations ponctuelies en milieu agricole ou naturel, qui n'ont pas
de vocation a se deévelopper et 0l une évolulion mesurses est laléraa,

Me : correspond a des activités économiques.

Rappel : s'agissant de constructions existantes, les dispositions de l'article 5 §ll B) du Titre | du
présent reéglament s"appliquent.

Les fsgues sont & prendre en comple dans les conditions définies & Farticle 4 du Titre 1 (p. 2).

SECTION 1

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE_L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE Ne 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
§.1. Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes

« La création de logemeants, sauf les logements de fonction dans les conditions fixées a l'article
Me2.

* Les constructions de toute nature exceptéss celles liées aux équipements publics ou dintérét
général et celles mentionnees a l'articla Na 2.

+ |gs installations classées au titre de la protection de l'envirennament soumises a autorisation ou
a déclaration, autres que celles visses  l'article MNa 2,

+ Le stationnement isolé de caravanes.

+ Las terrains de camping caravanage ou destinds uniguement a la réception de caravanes, les
garages collectifs de caravanes.

+ Les habitations légéres da lolsirs et les pancs résidentials de loisirs.

+ Les parcs d'attraction.

* Les aires de jeux et de sporis ouverts au public.

+ Les alres de stationnement ouvertes au public.

+ L'ouvertura et l'exploitation dea carréras, de graviéres ou de décharges.

+ Tout changement de destination autre que ceux correspondant & lextension des logements
existants ou des activités économiques, dans les conditions fixées aux articles Na 11 et Ne 14.
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Aglament du PLL
Titre V' — Dispasitions appficables pux zones nasuralles *N*

ARTICLE Ne 2 - ﬂq::ugntkma et wtilizationz du sol soumises a conditions
iculi

&.. Sont admises les occupations et utilisations du sol sulvantes (sous résarve des conditions du
paragraphe || ci-aores)

+ La demalition /reconstruction des batiments existants dont l'état ne permet pas directemeant la
réutilisation, dans les limites de surface fixées 4 l'article Ne 14

+ L'extension mesuree des activites économigues et des habitations liées et la création de
logemants de fonction, dans les limites définies & 'article MNe 14.

§.l. Toutefois ces occupations et utilisations du sol ne sont admises que si elles respectent les
it Laps

« De fagon générale, ce qui est admis doit rester compatible avec la caractére dominant da la
2N,

+ L'article Ne 14 fixe la mesure maximale de 'extension dont peuvent &tra I'objet les constructions
existantes ou sinistrées qui répondent 3 la vocation de la zone.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Me 3 - Accés et voirie
Les dispositions de l'article 3 du Titre 1 s'appliguent.

ARTICLE Ne 4 - Desserte par les réseaux

Les dispositions de 'article 10 du Titre 1 s'appliguent, sauf pour 'assainissement des eaux usées.

Touwte construction ou installation nouvelie doit étra raccordée au réseau public de collecte d'eaux
usaas dés quiil exista, En l'absence de réseau public, un assainissement individuel conforme & la
raglemantation ast admis dans le respect des dispositions du Schéma Directeur d'Assainissamant.
Il doit &tre congu de fagon & pouvoir &tre mis hore circuit et la construction diractemant raccordda
au rdseau quand celul-¢i sera réalisé L'évacuation des eaux usées dans les rvidres, fossés ou
égouts d'eau pluviale est intardite.

Par allleurs, tous fravaux de branchement a un réseau d'alimentation en sau potadle et tous
travaux de branchement a un réseau d'électrcité non destingés & deossendr une nstallation
IBgalemant existante ou autorisés sont interdits.

ARTICLE Ne 5 - Caractéristiques des terrains
MNon réglaments

Cependant, en l'absence de réseau d'égout, le terrain doit permettre un assainissement individugel
conforme a la réglementation an viguaur et au Schéma Diracteur d'Assainissamant,
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et o FLLE
Tiira V¥ — Dispasitions applicables se: 2ones naturelias *h*

# Sauf en ce gui concame les ouvrages technigues et batiments liés aux services publics
lorsqu'une distance inférdeure est impérative sur le plan technigue, les constructions doivent
s'implanter au moins & 7 m de l'axe des voies publigues.

Cette distance est portée a 15 m au moins de l'axe des routes départementales.

+ Lorsqu'une marge de recul est portée sur les documents graphiques, elle se substitue aux
retraits deéfinis ci-dessus.

TICLE Ne 7 - Implantation des constructions par r rt aux limites

+ Sauf en ce qui conceme les ouvrages technigues et batiments liés aux services publics
lorsqu'une distance inférfeure est impérative sur le plan tachnigue, les constructions doivent
s'implanter & une distance minimale de 3 m des limites séparatives, a l'exceplion des annexas de
moins de 2,60 métres de haut qui peuvent &tra implantées an mitoyenneté.

+ 5| les documents graphigues indiguent une limite de constructibilité, celle-ci se substilue aux
limites separatives.

ARTICLE Me 8 - Implantation des cons
une méme propriété

Mon réeglementes.,

ARTICLE Ne 9 = Emprise au sol

Mon reglementé.

ARTICLE Ne 10 - Hauteur maximum des constructions

(el définitions au titre 1, article B)

+ La hauteur ne doit pas excéder 9 métres pour les habitations et 12m pour les autres
constructions, superstructures technigues non comprises.

ARTICLE Ne 11- Aspect extérieur

Les dispositions da I'article 11 du Titre 1 s'appliquent.

Les extansions seront réalisdes soit dans le wolume existant, soit accolées. Les matériaux,
coulaurs, ouvertures, pentes de toitures et autres caractéristiques seront identiques a ceux da la
construction esastante. Par défaut, les régles architecturales de la zone Ub s'appliguent (article Ub
11). Les annexes saront en harmonie avec lexistant avec un toit 2 pentes sauf en cas dannexe
accolée.
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Réglamant du PLL
Tirs V = Dispositons applicables aux 2ones naturaias “N*

ARTICLE Ne 12 - Stationnement

+ Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publique &t correspondre
aux besoins des constructions et installations.

i classds

+« |es plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentas,

+ Loz haies saront en essences locales ou champétres.

+ Les plantations d'arbres de haute tige seront entigrement composées d'essences locales.

SECTION 3

POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ne 14 — Surfaces el densites

= Les seuls logements autorisés sont les logements de fonction dont la Surface de Plancher
totale est limitée a4 200 m? (par création ou par extension), a raison de deux logements au

maximum sur la zone.
» Les logements sont intégrés ou accolés directement au batiment comportant activité

Bconomigue,
® La création de logements supplementaires ast interdita.

= | 'sxtension des batimenis & vocation économigue est aulorisée dans les limites suivantes :
o 80 % de la Surface de Plancher ou d'emprise au sol existant a la date
d'approbation du FLLU.
= | es extensions ne sont autorsées gue dans le volume existant du batiment ou accolées
directement a celui-ci.
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RFagiement du PLLI
Thre ¥ — Dispositicns apphicabies aux zones natrelies M

ZONE Np

Caractére dominant de la zone : Il s'agit des secteurs & protéger en raison de la qualité des
sites, des milleux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit l'existence d'une exploitation forestidre ou
pastorale, soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone Np correspond généralement & des corps de ferme anciens, peu ou pas remaniés, ou la
réhabilitation du bati ancien est autorisée avec changement de destination, dans le volume
existant a condition de ne pas compromettre I'exploitation agricole.

Rappel : s'agissant de constructions existantes, les dispositions de l'article 5 §ll B} du Titra |
s'appliquent

Les risques sont & prendre en compte dans les conditions défines a l'article 4 du Titre 1 (p. 2).

SECTION 1

MNAT : PATION 'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Np 1 - Occupations el utilisations du sol interdites

* |gs constructions neuves de toute nature, hors installations et constructions necessaires aux
sarnvices putiics,

+ g stationnement isolé de caravanes,

+ |gs terrains de camping caravanage ou desfinés uniquement & la réception de caravanes, les
garages collectits de caravanes,

+ les habitations légéres de lolsirs, les parcs résidentiels de lolsirs,

+ les parcs diattraction,

+ lzs aires de jeux, de sports cuverts au public,

+ |25 aires de stationnement ouvertas au public,

+ l'ouverture at l'exploitation de carriéres, de graviéres ou de décharges,

* |23 dépdts de vehiculas.
ARTICLE Np 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & conditions
particuliéres

Sont admis

+ lenfretien et la reconstruction & lidenfique des batiments sinistrés, dans le respect de
l'architecture traditionnelle et sans extansion,
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Féplamant du PLLU
Tigre W — Dispoaiticns spplicables aix monses mabiedes "N

« 'aménagement, y compris avec changement de destination, des constructions existantes &
Frapprobation du PLU, dans les volumes balis, dans les conditions définies aux articlas Np 11 et
Np14,

+ |les installations et constructions nécessaires aux sarvices publics, & condition que la localisation
dans la zone soit impeérative,

+ L'aménagement d'nstallations classées axistantes et non indispensables a la zone n'est autorisé
gue si & dernier & pour effet d'en réduire les nuisances.

SECTION 2
DITION :

E Mp 3 - Accés et voirie

Les ragles de 'articla 9 du Titre1 s'apphiquent & 'exception des dispositions figurant au &.11. Voiries,
remplacees par les suivantes |

+ Sauf cas particulier lié & la topographie et a 'altitude, les voies routiéres doivert permettre une
approche suffisanie des matdriels de lutte contra lncaendie.

+ Les dimansions, formes et caractéristiquas techniques des woies nouvelles dowent Etre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles dovent desservir, en tenant
compta du caractére du village.

+ Est interdite, l'ouverture de toute vole privée non destinge & desservir une installation légalament
axistanta ou autorisés ou a Pexploitation du milieu naturel,

ARTICLE Np 4 - Desserte par les réseaux

Les dispositions de article 10 du Titre 1 s'appliquent, sauf pour l'assainissement des eaux usées,
lalimentation en eau potable et les réseaux secs :

« Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de collacte
d'eaux usées das qu'il existe. En l'absence de résaau public, un assainissement individuel
conforme a la réglementation ost admis dans le respect des dispositions du Schéma
Directeur d'Assainissement. || doit &tre congu de fagon & pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directament raccordée au réssau quand celui-ci sera réalise L'évacuation des
eaux usees dans lgs rivieres, fossas ou égouts d'eau pluviale ast interdite.

= La desserte par les autres réseaux n'est pas réglementée. En I'absence de réssau d'eau
potable & proximité immeédiate de la construction envisagée, le pétitionnaire s'assurera par
ges propres moyens dune alimentation adaptée & ses besoins e conforme & la
reglementation.

Par ailleurs, tous travaux de branchemen! & un réseau dalimeantation en =au potable et tous
travaux de branchement & un réseau d'électricité non destinés a desservir una installation
lagalement existante ou autorisée sont interdits,
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Resglement tu PLLF
Thra ¥ = Disposions applicables mn rones naturadas "N*

- Car des terraing

Mon réglaments

Cependan!, en l'absence de réseau d'égout, le terrain doit permetire un assainissemant individusl
conforme a la réglementation en vigueur et au Schéma Directeur d'Assainissement.

+ Sauf en ce qui concemea las ouvrages techniques, et installations et constructions nécessaires
aux services publics lorsqu'une distance inférieurs est imperative sur le plan technique, les
constructions doivent smplanter au meing & 7 m da l'axe des voies publiques.

Cette distance est portée & 15 m au moins de Faxe des routes départemeantales.

+ Lorsqu'une marge de recul est portée sur les documents graphiques, elle se substitue aux
ratraits définis cl-dessus.

Rappel : les autres constructions doivent &tre aménagées ou reconstruits sur leur emprise initiale.

F]

s par capport aux limites séparatives

+ Sauf en ce qui conceme les ouvrages technigues et batiments installations et constructions
nécessaires aux services publics lorsquiune distance Inférleura est impérative sur le plan
technique, les constructions doivent s'implanter 4 une distance minimale de 3 m des limites
séparatives, a l'exception des snnexes de moins de 2,60 métres de haut qui peuvent étre
implantéas en mitoyenneté,

+ Si les documents graphiques indiquent une limite de constructibilité, celle-ci se substitua aux
limites séparatives,

Rappel : les autres constructions doivent étre aménagéaes ou reconstruits sur leur emprise initiale.

ARTICLE Mp 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
una méme propriété

Sans objet

ARTICLE Np 9 — Emprise au sol

Les constructions, en cas de reconstruction aprés sinistre, sont implantées sur leur emprise
initiale, sans changement.

ARTICLE Np 10 - Hauteur maximum des constructions

(cf, définitions au titre |, article 6)

+ Pour les constructions nouvelles autorisées (installations et constructions nécessaires aux
sarvices publics), la hauteur a I'égout ne doit pas étre supériaure a Tm.
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Réglemers du PLL
Tam ¥ - Dispositions appicables sux zones naluralies M-

+ Pour les restaurations, aménagements el reconstructions apras sinistre, si elle ast autorisés,
hauteur ne doit pas exceder ni &tre inféricure de plus de 0.50 métre par rapport & la hauteur
existante avant travaus.

ARTICLE Np 11- Aspect extérieur
Les dispositions de I'article 11 du Titre 1 s'appliquent.

+ L'architecture traditionnelle des constructions sera respectée. Les matéraux et laspect des
améanagemants doivent étre identiques aux aldments raditionnals existants au moment de
l'approbation du PLU. Si des élements traditionnels ont été remplacés ou ont été profondément
remaniés, ils ne pourront sandr de référence pour Faspect extérieur des fravaux autorisés. Par
défaut, les prescriptions de l'article Ua 11 s'appliquant.

ARTICLE Np 12 - Stationnement

+ Lg stationnement des vehicules doft &tre assuré en dehors des voies publigues et correspondre
aux besoins des constructions &t installations,

paces boisés classés

* Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par das plantations
aquivalentes,

* Les haies seront en essences locales ou champéires.

* Los plantations d'arbras de haute tige seront entidrement composées dessences locales,

SECTION 3
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
= dens
En dehors installations et constructions nécessalres aux services publics, aucun accrolssament de
la Surface de Plancher ou de l'emprise au sol n'est autorisé. La reconstruction aprés sinistre, si

alle est autoriséa, doit étre entisremeant réalisés a ldentiqus de la construction sinistréa, dans les
conditions fixées aux articles Np10 et Np11.
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Figlamart dy PLU
Titna ¥ — Dispositions applicables aux zonss natinalies "W

ZONE Na ; i

Caractére dominant de la zone : Il s'agit des secleurs & proléger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue

esthétique, historique ou écologique, soll l'existence d'une exploitation forestigre ou
pastorale, soit de leur caraciére d'espaces naturels.

La zone Na correspond & des hameaux en milieu naturel ou agnicole que la Commune n'envisage
pas de développer mais qui peuvent evoluer légérament, par réhabilitation du bati existant et par
extension mesurée (article R 123-8 du Code I'Urbanisme).

Les risques sont 2 prendre en compte dans les conditions définies & l'article 4 du Titra 1 {p. 2).

SECTION

ATURE DE L'OCCUPATI L'UTILISATION DU SOL

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes

* les installations classées au titre de la protection de I'environnement soumises & autorisation cu
a déclaration, autres que celles visées a l'articla Ub 2,

* le stationnement isolé de caravanes,

* les terrains de camping caravanage ou destinés & llmplantation d'habitations légéres ou de
parcs résidentiels de loisirs,

* lgs parcs d'attraction,

* les exhaussements ou affoullements des sols soumis & austorisation autres que ceux indigué &
l'article UbZ,

* l'ouverture et Pexplodation de carréres, de gravigres ou de décharges,
+ lag dépdls de vehicules,

+ les constructions et installations agricoles, forestiéres, industrielles ou a usage d'entrepdt

LE Na 2 - cupati i ions du sol soumises & cond

* la changement de destination des constructions anclennes en pierre, dans le volume existant et
dans toutes les conditions définies dans le réglament da la zone Np.

+ ['gxtansion des constructions existantes (hors constructions anciennes en pierre) dans la limite
d'une surface de plancher totale aprés extansion de 200 m#,

+ les constructions neuves conformes a la vocation de la zone (habitat, ceraines activités
aconomigues), dans ia limite de 200m? de surface de plancher par unité fonciére.
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Ribglamert du PLLI
Tk ¥ — Diposiions appicables g Zones paluneldes "

« los constructions 3 usage d'activités économigues ne sont autorisees que si elles n'apportent
pas de nuisance et si elles sont compatibles avec le voisinage des zones habitées.

+ las installations classées au titre de la protection de l'environnemeant soumisas & autorisation ou
a déclaration, dans la mesure ol elles sont indispensables aux habitants de la zone ou dont la
localisation dans la zone est impérative et & condition guelles socient compatibles avec son
caractére el que les mesures prises pour diminuer les nuisances garantissent la salubrité el la
sacurité publique.

+ |'aménagement dinstallations classées existantes et non indispensables & la zone ni
compatibles avec son caractere n'est autorisé que si ce demier a pour effet d'en réduire les
nuisances.

+ |es exhaussaments ou affoulllamants des sols 4 condition qu'ils soient lés aux Infrastructures de
transports temrestres ou a la protection contra las risques naturals.
SECTION 2
CONDITI DE L'OCCUPATI L
- ; irie

Les dispositions de 'aricle 9 du Titra 1 s'appligquent.

ART Mad-D rl
Les dispositions de 'aricle 10 du Titre 1 s'appliquent, sauf pour Fassainissament des aux usées,;

« Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de collecte
d'eaux usées dbs qul existe. En l'absence de réseau public, un assainissement individuel
conforme a la reglementation est admis dans le respect des dispositions du Schéma
Directeur d'Assainissement. Il doit &tré congu de fagon & pouvoir étre mis hors circuit st la
construction directement raccordeés au réseau quand celui-ci sara réalisé L'évacuation das
paUx usdaEs dans |es rivigres, fossés ou égouts d'eau pluviale est interdite.

Par ailleurs, tous travaux de branchameant & un éventuel réseau d'alimantation en eau potable at
tous travaux de branchement & un réseau d'électricité non destinés & desservir une installation
lEégalemeant axistante ou autorisée sont interdits.

Cependant, en l'absence de réseau d'égout, le terrain doit parmetire un assainissement individuel
contorme a la réglementation en vigueur.

+« Sauf en ce qui concerne les ouvrages technmigues et batiments lies aux services publics
lorsquiune distance inféreure ast impérative sur le plan technigque, les constructions doivent
s'implantar 4 une distance minimale de 4 metres de l'alignamant das voies.
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Raglement du FLU
Tirg v = Olisposstions appicables Bux 2onos natunakas “N*

* Lorsgu'une marge de recul est portée sur un document graphigue, celle-ci se substitue &
lalignement.

+ Lorsgu'un emplacement réservé a pour objet de créer ou da modifier une limite de voie ou de
parking public, la limite dz I'emplacement résarvé se substitue & 'alignement des voies.

ARTICLE Ma 7 - Implantation des

* Les constructions doivent s'implanter & une distance minimum de 3 métres des limites
separatives.

- Ne sont pas prises en compte les saillies (dépassées de toiture comiches, balcons, etz.) de
moins d'un métre,

* Sl les documents graphiques indiquent une limite de constructibilité, celle-ci se substitue aux
limites séparatives.

CLE Na 8 - ion de ctions les unes par rt aux aut
une meme propriété
*+ La distance entre deux constructions principales non contigués doit &tre au moins égale 4 6

metras,

ARTICLE Na 9 — Emprise au sol
Non réalements

10-H imum des cons i
(cf. définitions au titre |, article 6)

* La hauteur ne doit pas excéder 9 métres.

ARTICLE MNa 11- Aspect extérieur

Les dispositions de I'article 11 du Titre 1 s'appliquant.

Les constructions sintégreront au paysage du village par les hauteurs, les volumas, les
proportions el les matériaux. Sauf impossibilité technique, les &léments de Iarchitecture
traditionnelle seront conservés,

+ Pour la réhabilitati nstruction i 85 anciennes an pierra, l'architecture traditionnale
des consiructions sera respectée. Les matériaux et l'aspect des aménagements doivent étre
identiques aux elements traditionnels existants au moment de 'approbation du PLU, Si des
elements traditionnels ont été remplacés ou ont &té profondémeant remaniés, ils ne pouront senvir
de réference pour laspect extérieur des travaux autorisés, Par défaut, les prescriptions de l'article
Ua 11 g'appliquent.
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Aiglamert du PLU
Titra V' — Diaprstons applcables aux mnes nolurellag "M®

+« Pour la réhabilitation a nslon mesurée des aulres cons i xigtantas,
extensions seront réalisées soit dans le volume existant, soit accolées, Les materiaux, couleurs,
ouvertures, pentes de foitures et auires caractéristiques seront identigues a ceux de la
construction existante. Par défaut, kes régles architecturales de la zone AUb s'appliquent (aricle
AUb 11). Les annexes saront en harmonie avec 'existant avec un tolt 2 pentes sauf en cas
d'annaxa accoléa.

+ Las constructions nouvelles autorisées doivent répondre aux prescriptions suivantes (cf. article
AU 11) :

Yolumes

Les aménagements ou extensions des constructions doivent respecter les volumes existanis,
notamment au niveau des toitures. Les annexas doivent éire réaliséas dans les mémes matériaux
gue les constructions existantas.

Les toitures sont & deux pentes (sauf en cas d'annexe accolée) de moins de 40%. Les pentes
d'une méme construction sont identiques, Les toits en tarasse sont interdits. En couverture, seule
la tuile est admise. Les leintes sont dans les nuances d'ocre.

Les ouvertures en tolture doivent rester 'exception. Elles prennent la forme de chassis integres
dans s plan du toit.

Les teintes des enduits des fagades dolvent rester dans les nuances ocrées.

Ouvertures

Les ouvertures doivent &tre en harmonie avec las fagades.

arde-co
Les garde-corps sont de forme simple et métalliques ou en bois,

Tarrassem

Le profil initial du terrain doil &tre rélabli autour des batiments apras travaux. L'établissement d'une
plateforme horizontale artificielle créée par accumulation de tarre sous forme d'une butte limitee
par des talus de profil géometrique régulier est intardit.

Pour le souttnement éventuel des talus, on utilisera le mur traditionnel (plemes séches ou
magonnées). Les murs cyclopéens sont interdits,

Ellas seront réaliséas en harmonia aves 'environnamant.

ARTICLE Na 12 - Siationnement
Les dispositions de I'article 12 du Titre 1 s'appliquent.
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Régemant du PLL
Titne ¥ = Déspositions applicables aue zoras nalelles ™°

13 - Es libres at impla i = boisés clagsés

* les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes. Les plantations devront &tre réalisées avec des espéces locales ou champéires.

* Les aspaces non batis el non occupés par le stationnement des vahicules doivent atre raltés, en
espaces verts ou jardins et plantés el les espacas affectés au stationnement doivent recevoir un

traitement minéral.

+ Les haies végétales seront aménagées sous forme de haies “libres® de fagon & éviter les haies
lingaires en limite de proprigta.

+ Les citernas, les aires de stationnement des véhicules utilitaires et les dépdts devront étre
dissimulés par des haies.

SECTION 3
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Na 14 —Surfaces et densités

Il est autorise :
= la rehabilitation des constructions anciennas en pierre dans la volume existant
= l'extension des constructions existantss {hors constructions anciennes en plere) dans la
limite d'une Surface de Plancher totale aprés extension de 200 mé
= une construction neuve, de Surface de Plancher inférigura & 200 m® par unité fonciére,
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Aeglament du PLU
Titra V - Dispositions applicables aux zonos natumedes W

ZONE Ncc

Caractere dominant de la zone : Il s'agit des secteurs i protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue

esthétique, historique ou écologique, soit l'existence d'une exploitation forestiére ou
pastorale, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Le secteur Ncc correspond & un secteur & vocation d'accueil touristique y compris sous forme de
CAmping.

Les risques sont & prendre en compte dans les conditions définies & l'article 4 du Titre 1 {p. 2).

SECTION 1
MNAT 'OQCCUPATION ET ' U SOL
TICLE HNee 1 - ions et utilisations du sal |

§.1. Sont interdites les cccupations et utilisations du sol suivantes

+ Les installations et constructions de toute nature exceptéd celles lides aux équipements publics
ou diintarét genearal et celles désignées & larticle Noc 2

* Les installations classées au tire de la protection de 'environnemant soumises & autorisation ou
a déclaration, autres que celles visdas a l'article Nee 2,

+ l'ouveriure et l'exploitation de carriéres, de graviéres et de dépdts
* |as depdts de véhiculas,
* la changement de destination non conforme & la vocation de la zone des batiments existants.

Jaili

particuliéres

+ Les installations, ouvrages techniques et constructions nécessaires aux services publics ou
d'interét collectif, ligs au foncticnnement de la zone ou réclamant une localisation dans cette zona.

+ Las terrains amenages pour le camping-caravanage (hébergement temporaires), sa gestion, ses
activités et son animation.

*Les logements de fonction, dans les conditions fixées & I'article Ncc 14.

* Les instaliations classees ne sont admises gue si elles sont indispensables dans la zone
considéréa

* L'amenagement dinstallations classees existantes el non indispensables i la zone n'est autorsé
que si ce damier a pour effet d'en réduire les nuisances,
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Réiglem ant du PLU
Titna ¥ — Dispositicrs appdcalbies aux ronss rafunelles ™"

§.1I. Toutefols ces occupations at utilisations du sol ne sont admises gue si elles respectent les

conditions ci-aprés

+ Da fagon geénérale, ce qui @st admis doit rester compatible avec | caractere dominant de la
Zone.

+ ['hébergement temporaire ne peut étre transforme en hebergement permanent. Il doit étre
demonté ou démoli dans les deux ans suivant la cessation de 'activite d'accueil.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Mcc 3 - Acces et voirie

Les dispositions de Marticle 2@ du Titre 1 s'appliquant,

Les dispositions de Particle 10 du Titre 1 s'appliquent,

ABRTICLE Nee § - Caractéristigues d erralns

MNon réglamenté

Cependant, en I'absence de réseau d'&gout, le terrain doit permettre un assainissement indvidue!
confarme & la réglementation en vigueur et au Schéma Directeur d' Assainissemaent.

+ Sauf en ce qui concearne les ouvrages techniques et batiments hés aux services publics
lorsqu'une distance Inférisure st impérative sur le plan technique, les constructions doivent
simplanter au moins & 7 m de I'axe des voies publigues.

Cette distance ast portée & 15 m au mains de I'axe des routes départementales.

+« Lorsquune marge de recul est portée sur les documents graphiques, elle se substitue aux
retraits définis ci-dessus.
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Réglamant du PLL
Thre ¥ — Dispoaitions applicables aux pones ratwelles "

ARTICLE Mec 7 - Impla

+ Sauf en ce qui conceme les ouvrages techniques et batiments lids aux services publics
lorsqu'une distance inferieure est impérative sur le plan technique, les constructions doivent
simplanter a une distance minimals de 3 m des limites séparatives.

* Si les documents graphiques indiquent une limite de constructibilité, celle-ci se substitue aux
limites séparatives.

Non réglamanté.

ARTICLE Ncc 9 - Emprise au sol
Méant.

ARTICL - Hauteur maxim d ns
(cf. définitions au titre |, article 6)

* La hauteur ne doit pas exceder 9 métres, superstructures technigues non comprises.

11- As extérieur
Les dispositions de 'article 11 du Titre 1 s'appliquant.

Les constructions s'ntégreront au paysage du village par les hauteurs, les volumes, les
proportions et les matériaux. Sauf impossibilité technique, les &léments de l'architecture
traditionnelle seront conservés.

Des exigences architecturales particuliéres devront étre respectées en ce qui concema :

Volumes

Les aménagements ou extensions des constructions doivent respecter les volumes existants,
notamment au niveau des toltures. Les annexes doivent étra réalisées dans les mémes matériaux
fque les consiructions existantas.

Toitures

Les toitures sont & deux pentes (sauf en cas d'annexe accolée) de moins de 40%. Les pentes
d'une méme construction sont identiques. Les toits en terrasse sont interdits. En couverture, seule
la tuile est admise. Les teintes sont dans les nuances d'ocra.

Les ouvertures en toitura dolvent rester I'exception. Elles prennent la forme de chassis intégrés
dans la plan du foit,

Les teintes des enduts des fagades doivent rester dans les nuances ocrées,

Ouvertures
Las cuvartures doivent &tre en harmenie avec les fagades.
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Riglamart du PLU
Tile ¥V = Dispoalions aopdicabias BuUx 2ones naturalkes "N°

Garde-corps
Les garde-corps sont de forme simple et matalliques ou en bols.

Terrassements

Le profil initial du terrain doit tre rétabli autour das batiments apras travaux. L'établissement d'une
plateforme horizontale artificielle créée par accumulation de terre sous forme d'une butte limitée
par des talus de profil géomeétrigue régulier est interdit.

Pour le souttnement éventuel des talus, on utilisera le mur traditionnel (pierres séches cu
magonngées). Les murs cyclopéens sont interdits.

tu
Elies seront rezlisées en harmonie avec l'environnement.

ARTICLE NMee 12 - Statlonnement

+ Le stationnement des vehicules doit 8ire assuré en dehors des voies publiquas, sur le larrain
concarné et comaspondre aux besoins des constructions ot installations.

a5 bolsés classés

+* |es plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacéss par des plantations
equivalentes. Les plantations devront étre réalisées avec des espéces locales ou champétres,

+ Lgs emplacemeants seront plantés a raison d'au mains un arbre de haute tige par emplacameant
et d'un arbre de haute tige par 100 m# de tarrain pour les HLL, Ces plantations seront complétées
par des haies libres de fagon & dissimuler lmpact visuel des tentes, caravanes, camping-cars, &ic.

+ Les citernes devront étre enterrées,

SECTION 3
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Mcc 14 -Surfaces et densités

+ Les logemeants de fonction sont limités comme suit
- 1 logement de fonction au maximum par unité économigue, limité chacun a 200 m# de
Surface de Plancher. .
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Riaglament du PLL
Titree ¥ = DisposHions appicables sux rones naturelies “N°

ZONE Nph

Caractére dominant de la zone : Il s'agit des secteurs a protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit l'existence d'une exploitation forestiére ou
pastorale, soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone Nph est une zone naturelle de développement des énargies renouvelables.

Les risques sont & prendre en compte dans les conditions définies a 'article 4 du Titra 1 (p. 2).

SECTION 1
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
- ons lizsati ites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes ;

* les constructions de toute nature exceptdes celles directement lidées & l'exploitation forestiare,
pastorale ou liees aux équipements publics ou dintérét général, ou Hées & l'exploitation des
énergies renouvelables (en particuliers les parcs photovoliaiques et leurs éguipements de
raccordement au réseau public),

+ l'extension des constructions ne répondant pas & la vocation de la zone

* les installations classées au titre de la protection de 'environnemeant soumises & autorisation oy
a déclaration, autres que celles visées a l'article Nph 2,

* la stationnament isolé de caravanes,

* les terrains de camping caravanage ou destings uniquement & la réception de caravanes, les
garages collectifs de caravanes,

* las habitations légéres da loisirs, les parcs résidentiels de loisirs,

+ |les parcs d'attraction,

* les alres de jeux, de sports cuverts au public,

* les exhaussements ou affoulllements des sols soumis & autorisation,
* F'ouverture et l'exploitation de carrigéres, de graviéres ou de décharges,
+ las dapots de véhicules,

* le changement de destination de constructions existantes, sil n'est pas conforme & la vocation
de la zone.
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Fiisglarmiert du PLLU
Tire ¥ — [ispositions appicables Aux onas nabuneies "M°

- n i i u =ol soumises 3 it

+ la reconstruction aprés sinistre, & lidentique et sans changement de destination, des
constructions existantes, si elles répondent a la vocation de la zone.

+ |gs exhaussements el affouillements du sof & condition gu'ils soient lies aux infrastructures de
fransport terrestra ou A la protaction contre les rsques naturels.

+ lgs installations et constructions nécessaires aux services publice cu dintérét collectif, a
condition gu'ils solent liés au fonctionnemant de la zone, ou guiils réclameant une localieation dans
cette zone.

+ |as installations et constructions liges et nécessaires a Pactivité forestiére ou pastorale ou aux
energies renouvelables.

+ Les installations classeées ne sont admises que sl elles sont indispensables dans la zone
considérée

* L'aménagement dinstallations classées existantes et non indispensables a la zone n'est autorisé
que si ce demier a pour &ffel d'en réduire les nuisances.

&I Toutefois ces g si glles respectent les
¢onditions cl-apras

* les installations et constructions édifidées pour l'usage forestier ou pastoral ou d'énergie
renouvelable ont vocation & étre démontées ou démolies si elles ne sont plus utilisés pour leur
usage initial.

+ lgs constructions sinistrées ne peuvent faire l'objet de reconstruction que si elles sont conformes
a la vocation de la zone.

SECTION 2
; N DU SOL

Les digpositions de 'article 9 du Titre 1 s'appliquent.

ARTICLE Nph 4 - Desserte par las réseaux

Les dispositions de l'article 10 du Titre 1 s'appliquent, sauf pour Fassainissement des eaux usees
et les réseaunx secs :

+ Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordée au réseau public de collects
d'eaux usdes dés qu'il existe, En l'absence de réseau public, un assainissamant individue|
conforme & la réglementation est admis dans le respect des dispositions du Schéma
Directeur d'Assainissement. Il doit &tre congu de fagon a pouvoir &tre mis hors circuit et la
construction directemnent raccordée au réssau quand celui-cl sera réalisé L'évacuation das
eaux usées dans les rivieres, fossés ou égouts d'eau pluviale est interdite.
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Abglement tu PLU
Thtna ¥ — Dispositions appicables aux zones naturelies "N°

* Les dispositions de Falinéa précedent ne s'appliquent pas aux consfructions & usage
technique sans occupation humaine.

« La desserle par les auires reseaux n'est pas rbglementée.
Par ailleurs, tous travaux de branchement & un réseau dialimentation en eau potable ef tous

travaux de branchement & un réseau d'élactricité non destinés & desservir une installation
axistante ou autorisée sont intardits,

ARTICLE Nph 5 - Caractéristigues des terraing
Mon réglements

Cependant, en l'absence de réseau d'égout, le terrain doit permettre un assainissement individue!
conforme a la réglementation en vigueaur,

ARTICLE Nph 6 — Impla
publigues

* Sauf en ce qui concemne les ouvrages techniques et batiments lidgs aux services publics
lorsqu'une distance inférieurs est impérative sur le plan technique, les constructions doivant
simplanter au moins 4 3 métres minimum de lMalignement des voias

ation des constructi

+ Lorsqu'une marge de recul est portée sur les documents graphiques, elle se substitue aux
ratraits définis ci-dessus,

h 7 - Implanta nstructions par rapport aux i

ARTICLE N

10N des ¢

* Les constructions dolvent s'implanter & une distance minimale de 4 m des lmites séparatives

* Sl les documents graphigues indigquent une lmite de constructibilite, celle-ci se substitue aux
limites séparatives.

3 - Implantation des co

Mon réglementé.

ARTICLE Mph 9 - Emprise au sol

MNon reglamantd.
ARTICLE Nph 10 - ur maximum
{cf, définitions au titre |, arlicle &)
+ La hauteur a I'egout des constructions ne dolt pas &tre supérieurs & 3,50 m.

* Elle n'est pas réglementée pour les superstructures techniques (y compris les installations de
production d'énergle).

e
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REglemert do FLL
The ¥ — Dispositions applcaiies Gl zones nahralies "W°

ARTICLE Nph 11- Aspect extérieur
Les dispositions de larticle 11 du Titre 1 s'appliquant.

Les constructions exclusivement réservéss a des fonctions tertiaires répondant aux regles fixees a
Farticle AUb 11 ¢i-dessus, sauf en ce qui concema les cloturas.

Las locaux techniques de mains de 35 m? au sol et molns de 3, 50 m de haut n'ont ni toiture ni
facade imposée. Leur insertion paysagére sera soignée, leur teinfe inspirée des éléments du
paysage (pas de blanc ni de couleur clairg) et leur volumétrie simple devront étre le plus discrats
possible dans le paysage.

Les autres constructions répondent aux régles fixses a l'articla Uc 11 ci-dessus, sauf en ce qui
concama Ies cloturses.

| FEs
Elles serant realisées en harmonie avec l'environnement.

ARTICLE Mph 12 - Stationnement

+ Le stationnament des véhicules automobiles doit tre assuré en dehors des voigs publigues 2t
correspondre aux besoins des constructions et instaliations.

ARTICLE Mph 13 — Espaces libres et im

plantations - Espaces bolsés classes

« Les plantations existantes autour des constructions doivent &tre maintenues ou remplacées par
des plantations éguivalantes,

* Les haies dventuelles seront en essences locales ou champétres.
« Les plantations d'arbres de haule fige non destindes a la production forestiere seront
entigrament composdes d'essences locales.

SECTION 3

POSSIBILITES D PATION DU SOL

ARTICLE Nph 14 =Surfaces at densités

MNon réglemente.

Pour les équipements liés aux énergies renouvelables, la Surface de Plancher des constructions
ne paut dépasser :

« 500 m? au total par projet

= 150 m? par construction.
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ANNEXES

Quelques définitions

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite (constitude par un plan vertical) entre ce qui est fonds privé st ce qui est
{ou sera) domaing public.

Cet ahgnement sert de réfdrence pour déterminer par rapport aux voles, limplantation des
constructions qui seront donc édifides soit "4 l'alignement' soit “en retrait par rapport &
Ialignameant”®,

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Le ©.0.5. exprime la densité maximale de construction admise dans une zone et donc sur chagua
terrain de cette zona. Multiphieé par la surface du terrain, il donne la surface du plancher hors
oelvre nette susceptible d'étre bate sur ce terrain.

Le calcul de la surface de plancher Hors Qeuvre Brute (S.H.0.B.) d'une construction st de la
surface de plancher Hors Dsuvre Meatte d'une construction (S H.ON) est précisé par larticle
R.112-2 du Code de I'Urbanisma.

La surface de plancher hors osuvre brute d'une construction est égale & la somme des surfaces de
plancher de chaque niveau de la construction.

La surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction est égale 4 la surface hors oeuvre
brute da cette construction aprés déduction :

a} des surfaces de planchar hors osuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour
Ihabitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

b) des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-tarrasses, des balcons, des logaias,

ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée,

c) des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments ou des parties de batiments aménagées en
vue du stationnemeant das vehicules |

d) dans les exploitations agricoles, des surfaces de planchers des seres de production, des
locaux destings & abriter des récoltes, 4 héberger les animaux, & ranger et 4 entretenir le matérial
agricole, des locaux de production et de stockage des produits & usage agricole, des locaux de
transtormation et de conditionnement des produits provenant de 'exploitation.

@) dune surface égale a 5% des surfaces hors ceuvre affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des a), b) et ¢} ci-dessus.

Sont également déduites de la surface hors oceuvre, dans le cas de la réfection d'un immeauble &
usage d'habitation et dans la limite de § m? par logemeant, les surfaces de plancher affectées 4 la
réalisation de travaux tendant & l'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de la
fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situdes en rez-de-chaussée,

Cette notion est supprimée et n'est plus en vigueur depuis le 27 mars 2014 (loi ALUR).

EMPRISE

L'emprise d'une voie est la surface de terrain que la Collectivité Publique posséde ou s'engage a
acquenr dans les conditions Iégalas et dans les délais réglementaires (par cession gratuite, achat
a l'amiable ou expropriation) pour y asseoir une voie quelle que soit sa nature (voie carrossable,
cyclable ou pigtonniére). Cette emprise comprend nommalament la chaussée elle-méme, ses
trotoirs éventuels et les talus nécessaires.
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EQUIPEMENTS COLLECTIFS D'INTERET GEMERAL

Il g'agit de 'ensamble des installations, des réseaux et des batiments, qui permettent d'assurer & |a
population résidante et aux entreprises, les senvicas collectifs dont elles ont basain, il s'agit :

- des équipements d'infrastructures (réseaux et amenagements au sol et en sous-sol),

- fdes équipements de superstructures (batiments & usage collectif, d'interét genéral), dans les
domaines hospitaliers, sanitaire, social, enseignement et services annexes, culturel, sportif,
cullugl, délense et séourité, alnsi que les services publics administratifs locaux départementaux,
régionaux et nationaux.

Un eguipement collectit dintérét général peut avair une gastion privéa ou publique.

PLATE-FORME
La plats forma se compose de 1a chaussée af des trottoirs ou accolaments.

SURFACE DE PLANCHER
{ Ddcrat n® 20112054, 29 déc. 2011 : JO, 31 déde. 2011 at circulaire du 3 févrar 2012 relative au
respect des modalifds de caleul de la surface de plancher des constructions définie par la ivra [ du
code de I'urbanizsme)
La surface da plancher de la construction s'entend de la somme des surfaces de plancher closes
el couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure & 1,80 m, calculée & partir du nu intérigur
des fagades du batiment
M'entrent pas dans le calcul de la surface de plancher :
- les surfaces correspondant & Mépaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fanétres donnant sur Fextérieur
- les vidas et les tramies afférentes aux escaliers et ascenseurs
- les surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 m
- les surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'acces gt les aires de manoeuvras
- les surfaces de plancher des combles non aménageables pour Ihabitation cu pour des
activités & caractara professionnel, artisanal, industrial ou commercial
- les surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnemeant d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'adicle L 231-1 du
CCH, y compris les locaux de stockage des déchets
- ez surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logaments, dés lors gue
cas locaux sont desservis uniguement par une partie communea
. une surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées & I'habitation telles gu'ellas
résultent le cas échéant de lapplication des alingas précéadents, dés lors que les logameants
sont desservis par des parties communes intérieures

Emprise au sol

\‘h"--\:"-u-. . ne consfifuant pas wne
- - e
'““1“‘-- Surface de plancher o

T

Emprise au sol
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UNITE FONCIERE OU PROPRIETE FONCIERE

Désignent l'ensemble des parcelles d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire. Ainsi,
dés lors qu'une propriété fonciére est traversée par une vole ou un cours d'eau n‘appartenant pas
au propriétaire, efle est constituée de plusieurs unités fonciéres ou terraing.

Les regles d'implantations par rapport aux limites séparatives s'appliguent aux limites extérieures
de chague unité fonciére (et non de chaque parcelle cadastrale). Cluand une limite de zone ne
correspond pas a la fimite d'une unité fonciéra, 1a régle s'applique par rapport 4 la limite de zone.
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